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DER FNP SCHAFFT RAUM FÜR DIE  
THEMEN DER STADTENTWICKLUNG

Stadtentwicklung ist eine Dauer-
aufgabe! Der Flächennutzungs-
plan zeigt, wie sich Ostfildern in 
den kommenden Jahren entwi-
ckeln soll. Er verbindet wichtige 
Ziele der Stadtentwicklung und 
macht sie räumlich sichtbar:

die Siedlungsentwicklung vorausschauend und behutsam gestalten

ruhige Gebiete und Freiräume erhalten

die Landwirtschaft sichern

den Wirtschaftsstandort weiterentwickeln Entwicklung entlang der Stadtbahn fördern

soziale Infrastruktur gewährleisten

bezahlbares Wohnen ermöglichen

nachhaltige Mobilität stärken



Informationsabend Stadtentwicklung Ostfildern 01. Juli 2026

SCHRITT FÜR SCHRITT ZUM NEUEN FNP

Stadtentwicklung ist eine Daueraufgabe!  
Der Flächennutzungsplan zeigt, wie sich  
Ostfildern in den kommenden Jahren ent- 
wickeln soll. Der FNP stellt die Themen der 
Stadtentwicklung Ostfildern räumlich dar:

ORIENTIERUNG & VERFAHREN

Der Vorentwurf schafft Entwicklungs-
möglichkeiten für die Stadt. Ziel ist 
eine transparente Abwägung zwi-
schen unterschiedlichen Interessen 
und Entwicklungszielen. Mit der Zu-
stimmung zum Vorentwurf wird das 
formelle Beteiligungsverfahren ein-
geleitet. Nach Auswertung der Stel-
lungnahmen wird der Plan weiter 
konkretisiert und zur Beschlussfas-
sung über die Offenlage vorbereitet.

Die Aufstellung eines Flächen-
nutzungsplans ist gesetzlich 
geregelt und läuft in mehreren 
Schritten ab. Aktuell befinden 
wir uns beim Vorentwurf.

SO SIEHT DAS VERFAHREN AUS – 
UND SO KÖNNEN SIE SICH EINBRINGEN
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1. Art der baulichen Nutzung
 (§ 5 Abs. 2 Nr.1  BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen
G=Gartenhaus, K=Krankenhaus, S=Sportschule, V=Veranstaltung,
F=Flüchtlingsunterkünfte, W=Wochenendhaus

2. Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 2  BauGB)

Öffentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Feuerwehr

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtung

Kindergarten

3. Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 3  BauGB)

Autobahn

Bahnanlagen

Stadtbahn

Haltestelle für Stadtbahn

Flughafen
4.

4. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 4  BauGB)

Versorgungsfläche Elektrizität

Versorgungsfläche Abwasser

Versorgungsfläche Abfall

Versorgungsfläche Wasser

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 4  BauGB)

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch
KV= Elektrische Freileitung (ab 110 KV)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
W/A=Wasser/Abwasser, G=Gas

6. Grünflächen
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 5  BauGB)

Parkanlage

Sportplatz

Spielplatz

Friedhof

Festplatz

Wiese

Private Grünfläche

7. Flächen für die Landwirtschaft und Wald
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 9  BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen für Wald

8. Sonstige Planzeichen

Gemeindegebietsgrenze

9. Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

FFH-Schutzgebiet

Flächen für Wasserspeicherung

Planungskonturen Fluglärm

Schienenausbauvorschlag nach Regionalplan, Trasse unbestimmt

W

Bestand           Planung

Sonstige überörtliche und örtliche Hauptverkehrsstraßen

Vorbehaltsgebiete Freiflächen-Photovolteilanlagen nach Regionalplan

W

Bestand           Planung

Bestand           Planung

Bestand           Planung

Bestand           Planung

Bestand           Planung

Bestand           Planung

Bestand           Planung

Bestand           Planung

Qualifizierungsgebiet: Städtebauliche Qualifizierung durch Erhöhung der Dichte und
Neurordnung unter Beibehaltung vorhandener Nutzungsstrukturen

Suchräume für Ausgleichsmaßnahmen

W

Hinweise:
1. Dem Flächennutzungsplan ist gemäß § 5 Abs. 5 BauGB eine Begründung mit

Umweltbericht beigefügt.

2. Bestandteil der Begründung zum Flächennutzungsplan sind folgende Pläne:
· Restriktionen Siedlungsentwicklung
· Potentielle Baugebiete (Ampelplan)

3. Auf den Landschafts- und Umweltplan zum Flächennutzungsplan wird
hingewiesen.

4. Kleine Flächen werden nur durch ein Plansymbol wiedergegeben.

5. Planverfassser: Stadt Ostfildern, Fachbereich 3 Planung
Otto-Vatter-Straße 12
73760 Ostfildern

Verfahrensvermerke:
1. Der Gemeinderat hat gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Neuaufstellung des

Flächennutzungsplanes am 27.07.2022 beschlossen und ortsüblich bekannt
gemacht am 11.08.2022.

2. Gemäß § 3 Abs. 1 BauGB wurde die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit
über Ziele und Zwecke der Planung, sowie die Beteiligung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB vom
xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 durchgeführt.

3. Der Entwurf des Flächennutzungsplanes wurde gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx öffentlich ausgelegt. Die Auslegung
wurde am xx.xx.20xx ortsüblich bekanntgemacht und die Behörden und die
Öffentlichkeit wurden nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

4. Der Gemeinderat hat den Flächennutzungsplan am xx.xx.20xx beschlossen.

5. Die Genehmigung wurde gemäß § 6 Abs. 1 BauGB durch das
Regierungspräsidium Stuttgart mit Erlass vom xx.xx.20xx erteilt.

6. Die Erteilung der Genehmigung wurde nach § 6 Abs. 5 BauGB am xx.xx.20xx
ortsüblich bekannt gemacht.

Zeichenerklärung

Gefertigt:
Ostfildern, den xx.xx.20xx

S. Rothe
Fachbereich 3 Planung, Baurecht, Liegenschaften

Ausgefertigt:
Ostfildern, den xx.xx.20xx

M. Lübke
Bürgermeister

   Datum: 07.05.2026 Maßstab 1:10.000

Flächennutzungsplan
Stadt Ostfildern 2040

Stadt Ostfildern
Fachbereich 3 Planung, Baurecht,
Liegenschaften
Otto-Vatter-Straße 12, 73760 Ostfildern
www.ostfildern.de

Datengrundlage: Rasterdaten der Digitalen Topographischen Karte 1:25.000 (DTK25), Stand: 2021
Copyright: Landesamt für Geoinformation und Landentwicklung Baden-Württemberg
(www.lgl-bw.de) Az.: 2851.9-1/20

(Vorentwurf)

Scharnhausen

Scharnhauser
Park

Ruit

Kemnat
Nellingen

  Neuhausen
auf den Fildern

Denkendorf

Berkheim

Zollberg

Pliensauvorstadt

Weil

Heumaden
Riedenberg

Plieningen

Hohenheim

W

W

W

W

W

WW

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W
SP-2

W

N-2

W
R-5

W

N-4

N-6

W

W

SP-1

R-8

R-7

W

R-0

W

P-2

P-3

P-1

N-3

F

G

G

G

W

F

K

G

G

G

S

G

G

G

N-6

V

F

≥ 55 dB(A) Nacht-Schutzzone

≥ 60 dB(A) Tag-Schutzzone

W (BWV)

W (BWV)

W (BWV)

W (B
WV)

W (SWE) G

W (SWE)

G

W
 (SW

E)

W (BWV)

Parksiedlung

W

W

W

W
W

W

W

W

W

W

Wohnbauflächen

1. Art der baulichen Nutzung
 (§ 5 Abs. 2 Nr.1  BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen
G=Gartenhaus, K=Krankenhaus, S=Sportschule, V=Veranstaltung,
F=Flüchtlingsunterkünfte, W=Wochenendhaus

2. Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 2  BauGB)

Öffentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Feuerwehr

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtung

Kindergarten

3. Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 3  BauGB)

Autobahn

Bahnanlagen

Stadtbahn

Haltestelle für Stadtbahn

Flughafen
4.

4. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 4  BauGB)

Versorgungsfläche Elektrizität

Versorgungsfläche Abwasser

Versorgungsfläche Abfall

Versorgungsfläche Wasser

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 4  BauGB)

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch
KV= Elektrische Freileitung (ab 110 KV)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
W/A=Wasser/Abwasser, G=Gas

6. Grünflächen
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 5  BauGB)

Parkanlage

Sportplatz

Spielplatz

Friedhof

Festplatz

Wiese

Private Grünfläche

7. Flächen für die Landwirtschaft und Wald
 (§ 5 Abs. 2 Nr. 9  BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen für Wald

8. Sonstige Planzeichen

Gemeindegebietsgrenze

9. Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

FFH-Schutzgebiet

Flächen für Wasserspeicherung

Planungskonturen Fluglärm

Schienenausbauvorschlag nach Regionalplan, Trasse unbestimmt

W

Bestand           Planung
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Qualifizierungsgebiet: Städtebauliche Qualifizierung durch Erhöhung der Dichte und
Neurordnung unter Beibehaltung vorhandener Nutzungsstrukturen

Suchräume für Ausgleichsmaßnahmen

W

Hinweise:
1. Dem Flächennutzungsplan ist gemäß § 5 Abs. 5 BauGB eine Begründung mit

Umweltbericht beigefügt.

2. Bestandteil der Begründung zum Flächennutzungsplan sind folgende Pläne:
· Restriktionen Siedlungsentwicklung
· Potentielle Baugebiete (Ampelplan)

3. Auf den Landschafts- und Umweltplan zum Flächennutzungsplan wird
hingewiesen.

4. Kleine Flächen werden nur durch ein Plansymbol wiedergegeben.

5. Planverfassser: Stadt Ostfildern, Fachbereich 3 Planung
Otto-Vatter-Straße 12
73760 Ostfildern

Verfahrensvermerke:
1. Der Gemeinderat hat gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Neuaufstellung des

Flächennutzungsplanes am 27.07.2022 beschlossen und ortsüblich bekannt
gemacht am 11.08.2022.

2. Gemäß § 3 Abs. 1 BauGB wurde die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit
über Ziele und Zwecke der Planung, sowie die Beteiligung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB vom
xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 durchgeführt.

3. Der Entwurf des Flächennutzungsplanes wurde gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx öffentlich ausgelegt. Die Auslegung
wurde am xx.xx.20xx ortsüblich bekanntgemacht und die Behörden und die
Öffentlichkeit wurden nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

4. Der Gemeinderat hat den Flächennutzungsplan am xx.xx.20xx beschlossen.

5. Die Genehmigung wurde gemäß § 6 Abs. 1 BauGB durch das
Regierungspräsidium Stuttgart mit Erlass vom xx.xx.20xx erteilt.

6. Die Erteilung der Genehmigung wurde nach § 6 Abs. 5 BauGB am xx.xx.20xx
ortsüblich bekannt gemacht.

Zeichenerklärung

Gefertigt:
Ostfildern, den xx.xx.20xx

S. Rothe
Fachbereich 3 Planung, Baurecht, Liegenschaften

Ausgefertigt:
Ostfildern, den xx.xx.20xx
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Bürgermeister

   Datum: 07.05.2026 Maßstab 1:10.000
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STELLENWERT DES FNP – 
DARUM BRAUCHT OSTFILDERN EINEN NEUEN FNP

Der Flächennut-
zungsplan (FNP) ist 
das zentrale Inst-
rument der kom-
munalen Stadtent-
wicklung. Er bildet 
die Brücke zwi-
schen den Vorga-
ben der Regional-
planung und den 
späteren Bebau-
ungsplänen sowie 
konkreten 
Bauvorhaben. 

DER FNP-VORENTWURF –  
MACHEN SIE SICH MIT DEM PLANWERK BEKANNT

ORIENTIERUNG & VERFAHREN

Der Flächennutzungsplan (FNP) ist der vorbereiten-
de Bauleitplan nach dem Baugesetzbuch. Er wird von 
der Kommune aufgestellt und bildet die beabsichtig-
te städtebauliche Entwicklung für das gesamte Ge-
meindegebiet in den Grundzügen ab. Der Planungs-
horizont beträgt 15 Jahre.

Der FNP ist nicht unmittelbar rechtsverbindlich für  
Bürger, sondern dient als Leitlinie für Behörden und 
als Grundlage für die Bebauungsplanung. Bebau-
ungspläne müssen grundsätzlich aus dem FNP entwi-
ckelt werden. Ganz nach dem Motto der Stadt Ostfil-
dern: Wir bauen heute an der Stadt von Morgen.

Der  FNP-Vorentwurf ist 

kein endgültiger Beschluss 

über jede Fläche, sondern 

die fachliche Grundlage, 

um Chancen, Konflikte 

und Alternativen transpa-

rent zu diskutieren und im 

weiteren Verfahren anzu-

passen.
Stadt Ostfildern, Fachbereich 3 Planung, Baurecht, Liegenschaften

Ebene der Regionalplanung Ebene der kommunalen Planung Ebene der Umsetzung

Festlegung der räumlichen  
Entwicklungsziele und -strukturen 

für eine Region (z.B. Siedlungs- 
bereiche, Freiräume, Verkehr)

Darstellung der beabsichtigten  
Bodennutzung für das gesamte  

Gemeindegebiet

konkrete Festsetzungen für 
ein Teilgebiet (z.B. Art und Maß 

der baulichen Nutzung)

Realisierung eines Bauprojekts 
auf Basis des Bebauungsplans 

(z.B. Wohnhaus)
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Regionalplanung

FNP
Flächennutzungsplan

Bebauungsplan Bauvorhaben


