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Thema

Flachennutzungsplan 2020, 4. Teilanderung
Gemarkung Scharnhausen, Gewerbegebietserweiterung "Unter dem Plieninger Weg"

- Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

- Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

- Zustimmung zum Flachennutzungsplanentwurf mit Begriindung

- Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung mit Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB und (iber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussantrag

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange werden
zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden entsprechend den von der Verwaltung unter
Ziffer IV der Erlauterungen dieser Vorlage im Einzelnen formulierten Stellungnahmen in die Abwagung
miteinbezogen.

2. Es wird beschlossen, dem Lageplanentwurf vom19.08.2019 zur 4. Teildnderung des Flachennutzungs-
planes Ostfildern 2020 im Bereich ,Unter dem Plieninger Weg“ und der Begriindung des Fachbe-
reichs 3/ Planung vom 19.08.2019 zuzustimmen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Lageplanentwurf vom 19.08.2019 zur 4. Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes Ostfildern 2020 im Bereich ,Unter dem Plieninger Weg“ und der Begriindung des
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Fachbereichs 3 / Planung vom 19.08.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen, die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Planauslage zu benachrichtigen und sie gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren zu beteiligen.
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Oberbiirgermeister Blrgermeisterin FB 3 Baurecht, Planung



Erlduterungen
I. Anderung des Flichennutzungsplans

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen
ist es erforderlich, die Darstellung des im Jahre 2009 genehmigten Flachennutzungsplanes regelmafig zu
Uberprifen und bei Bedarf den aktuellen Gegebenheiten im Rahmen einer Teildnderung anzupassen.

Anlass der Anderung ist der absehbare, zusitzliche Gewerbebedarf im Stadtteil Scharnhausen, der tiber die
bereits im FNP dargestellten Flachen hinausgeht. Der Stadt Ostfildern liegen mehrere konkrete Anfragen
nach geeigneten gewerblich nutzbaren Grundstiicken vor. Ein ortsansadssiges Unternehmen benétigt als
Erweiterungsmoglichkeit eine mehrere Hektar umfassende, zusammenhangende Flache am Standort
Scharnhausen. Die bereits im rechtskraftigen FNP dargestellte gewerbliche Bauflache ,Scharnhausen West
S-4/5-8“ soll deshalb um ca. 3 ha nach Siiden erweitert werden.

Der Anderungsbereich liegt auf der Gemarkung Scharnhausen, siidlich der Plieninger StraRe. Die geplante
gewerbliche Bauflache schlieRt stdlich direkt an die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits darge-
stellte geplante gewerbliche Bauflache an. Den kiinftigen stdlichen Abschluss des Gebiets bildet der be-
stehende Feldweg.

Uber die Plieninger StraRe und die Westumfahrung Scharnhausen ist das Plangebiet verkehrlich erschlossen
und Gber mehrere Buslinien an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die A8 ist tiber die Anschlussstel-
len Esslingen und Stuttgart-Plieningen in wenigen Minuten erreichbar. Durch die raumliche Nahe zu Auto-
bahn, Landesmesse und Flughafen ist das Plangebiet als Gewerbestandort besonders geeignet.

Unterhalb der bestehenden oberirdischen Hauptversorgungsleitungen ist die vorgesehene gewerbliche
Nutzung wirtschaftlich nicht zu betreiben, deshalb ist die unterirdische Verlegung der 110 kV-
Versorgungsleitungen im Plangebiet vorgesehen.

Durch die Teilanderung sind hochwertige landwirtschaftlich genutzte Flachen mit besonderer 6kologischer
Bedeutung und Bodenfruchtbarkeit betroffen. Daraus ergibt sich ein hoher Ausgleichsbedarf fir das
Schutzgut Boden. Gleichzeitig handelt es sich um larmbelastete, weitgehend freigerdumte Landschaftsteile
mit intensivlandwirtschaftlicher Nutzung und beziiglich der sonstigen Schutzgiiter geringerer 6kologischer
Wertigkeit.

Ein regionaler Griinzug nach Regionalplan grenzt sidlich unmittelbar an das Plangebiet an bzw. tber-
schneidet sich teilweise mit der kiinftigen Darstellung als geplante gewerbliche Bauflache. Mit der vorlie-
genden Teildanderung wird die gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich abgeschlossen und der regionale
Griinzug abschlieRend ausgeformt.

Il. Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat der Stadt Ostfildern hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.02.2017 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den Flachennutzungsplan im Teilbereich ,,Unter dem Plieninger Weg” zu dndern und
hierzu das Verfahren einzuleiten. Dazu hat der Gemeinderat dem Lageplanvorentwurf des Fachbereiches 3
/ Planung vom 14.12.2016, in dem die Grenzen und Inhalte der Plandnderung dargestellt sind, zugestimmt
und die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Stadtrundschau am 23.02.2017 6ffentlich bekannt gemacht.



Zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Flichennutzungsplanvorentwurf
mit Begriindung beim Fachbereich 3/ Planung der Stadt Ostfildern vom 24.02.2017 bis einschlieBlich
24.03.2017 offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.02.2017 gemal} § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und um ihre Stellungnahme innerhalb eines Monats gebe-
ten.

Ill. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Wahrend der Planauslage im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 24.02.2017 bis einschlief3lich
24.03.2017 gingen keine Stellungnahmen von Biirgern ein.

IV. Ergebnisse und Behandlungen der Bedenken und Anregungen aus der Benachrichtigung und friihzeiti-
gen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.02.2017 beteiligt und um ihre Stellungnahme
innerhalb eines Monats gebeten. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass die Stadt Ostfildern davon aus-
geht, dass die von den entsprechenden Tragern wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die Teilan-
derung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt werden, bzw. dass sie der Planung zustimmen, wenn bis
zu dem genannten Zeitpunkt keine AuRerung erfolgt. Die hier vorgebrachten Bedenken und Anregungen
werden wie unter Ziffer IV dargestellt in die Abwigung einbezogen und bei der Uberarbeitung und Weiter-
entwicklung der Planinhalte beachtet.

1. Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gingen bis zum erbetenen Termin
keine Stellungnahmen ein, so dass deren Zustimmung angenommen wird:

- Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wiirttemberg
- Oberfinanzdirektion Stuttgart

- Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg

- Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg
- Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart

- Stuttgarter Stralenbahn AG

- GR Omnibus GmbH

- Deutsche Telekom AG

- Bodenseewasserversorgung

- Stadtwerke Esslingen

- Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart
- Stadt Esslingen am Neckar

- Gemeinde Neuhausen

- GR Filderexpress

2. Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange haben der Flachennutzungsplanung in
ihrer Stellungnahme ohne Bedenken und Anregungen zugestimmt:

- Handwerkskammer Stuttgart

3. Weitere Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:



Flughafen Stuttgart GmbH
Schreiben vom 01.03.2017

Sehr geehrter Herr HauRler,

mit der o.g. E-Mail informierten Sie die Flughafen Stuttgart GmbH lber die 4. Teilainderung des Flachennut-
zungsplans ,Unter dem Plieninger Weg", in Ostfildern Gemarkung Scharnhausen.

1. Bauschutzbereich
Der Bereich der Teilanderung des Flachennutzungsplans liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den
Flughafen Stuttgart. Bitte beteiligen Sie das Regierungsprasidium Stuttgart als zustéandige Luftfahrtbehorde.

2. Larmschutz

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Larmschutzbereiches fiir den Flughafen Stuttgart. Obwohl das Plange-
biet nicht im Larmschutzbereich des Flughafens Stuttgart liegt, empfehlen wir die Ergdnzung des Textteils
um den folgenden Hinweis:

»,Das Plangebiet liegt auRerhalb des Larmschutzbereichs flir den Flughafen Stuttgart. Es ist dennoch mit
Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen."

Ergdnzend weisen wir darauf hin, dass das Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg
mit Schreiben vom 07.08.2015 den Tragern der Bauleitplanung eine Beurteilungsgrundlage fir den Schutz
vor Fluglarm zur Verfligung gestellt hat. Die Planungskonturen-Fluglarm, als Hinweise fiir die Bauleitpla-
nung, finden Sie im Internet unter folgendem Link:
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/252511/

Stellungnahme der Verwaltung

Das Regierungsprasidium Stuttgart wurde beteiligt, die Begriindung erganzt.

Nach den Planungskonturen-Fluglarm ist im Plangebiet mit Fluglarmimmissionen von bis zu 58 dB(A) tags
und 51 dB(A) nachts zu rechnen. Dies wird als vertretbar angesehen, da in der geplanten gewerblichen Bau-
flache schutzbeddrftige Einrichtungen sowie eine liberwiegende Wohnnutzung nicht vorgesehen sind.

Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. Wirtschaft und Infrastruktur
Schreiben vom 21.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde sowie aus Sicht der Denkmal-
pflege zu vorbezeichneter Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung

Die Planung sieht die Erweiterung der bereits 12 ha groRen geplanten Gewerbefldche um 3 ha vor.

Die Unterlagen gehen hinsichtlich des Regionalen Griinzugs nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan Verband Region
Stuttgart bereits von einer Ausformung aus. Diese Auffassung wird angesichts der langlichen Ausrichtung
der Erweiterungsflache und der Orientierung am bestehenden Feldweg geteilt. Das regionalplanerische Ziel
ist damit nicht betroffen.

In die Planunterlagen ist im weiteren Verfahren eine Auseinandersetzung mit dem betroffenen Vorbehalts-
gebiet fir Landwirtschaft nach PS 3.2.2 (G) Regionalplan aufzunehmen. Hier ist der Erhaltung der besonders
geeigneten landwirtschaftlichen Bodenflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.
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Die Unterlagen enthalten einige Ausfiihrungen zum Bedarf und nennen insbesondere konkrete Anfragen
ortlicher Gewerbebetriebe in derartiger GroRe. Alternative bebaute oder ausgewiesene Flachen scheiden
nach plausibler Erérterung aus. Bei der Neuausweisung von Flachen ist aus Sicht des Regierungsprasidiums
Stuttgart auch aufgrund der nach PS 3.1.9 (Z) Landesentwicklungsplan vorrangigen Ausrichtung am Bestand
wichtig, dass die Umsetzung gesichert ist und insbesondere beim Grunderwerb keine Hindernisse entste-
hen. Gerade vor dem Hintergrund, dass die vorhandenen Bauliicken aus diesem Grund nicht einsetzbar
sind. Die Unterlagen sollten hierzu noch erganzt werden.

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Unterlagen sind jedoch entsprechend
obiger Ausflihrungen zu tberarbeiten.

Anmerkung:

Abteilung 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege - wurde beteiligt mit der Bitte die Stellungnahme direkt zu ver-
senden.

Es gibt ein neues Formblatt!

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bau-
leitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-blatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft nach PS 3.2.2 (G) Regionalplan. Die
Bedeutung dieser fiir die Landwirtschaft besonders geeigneten Béden ist in der Abwagung angemessen zu
bericksichtigen.

Die Eignung des Plangebiets fiir eine gewerbliche Nutzung mit grofStenteils vorhandener ErschlieBung und
einer weit Gber die Gemarkungsgrenzen hinausgehenden besonderen Lagegunst in unmittelbarer Ndhe zu
Flughafen, Messe und Autobahn wurde in der Abwagung hoher bewertet. Durch den verbleibenden un-
gunstigen Flachenzuschnitt ware die betroffene Flache nur noch unter erschwerten Bedingungen landwirt-
schaftlich zu nutzen. Geeignete Alternativflaichen mit weniger hochwertigen Béden stehen in der benétig-
ten GroRRenordnung nicht zur Verfligung.

Samtliche fiir die Entwicklung der Flache notwendigen Grundstiicke wurden zwischenzeitlich durch die
Stadt Ostfildern erworben, so dass eine Realisierung kurzfristig erfolgen kann. Der Bebauungsplan wird im
Parallelverfahren aufgestellt.

Die Begriindung wurde im Hinblick auf vorgenommenen Grunderwerb und das Vorbehaltsgebiet fiir Land-

wirtschaft ergénzt.

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 02.05.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung am 27.04.2017 folgen-
de Stellungnahme zu oben genanntem Bebauungsplanentwurf beschlossen:

»,Durch die Planung wird der Regionale Griinzug an dieser Stelle abschliefend ausgeformt. Der Regionale
Grlinzug steht dem Vorhaben nicht entgegen.

Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Flachen fir flichenintensivere Gewer-
bebetriebe zur Verfligung stehen.
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Auf die im Rahmen der Bebauungsplanverfahren einzuhaltenden regionalplanerischen Regelungen zum
Einzelhandel wird hingewiesen.”

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

,Der Stadt Ostfildern liegen mehrere konkrete Anfragen ortansassiger Unternehmen vor, die einen Bedarf
an groBeren zusammenhangenden Flachen haben. Dieser Bedarf kann nicht iber die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellten Flachenreserven oder Baullicken gedeckt werden. Daher soll die im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ostfildern dargestellte geplante Gewerbeflache im Bereich
Scharnhausen um drei Hektar erweitert werden. Dies war bislang nicht moglich, da die Flache durch eine
Hochspannungsleitung begrenzt wurde. Die Hochspannungsleitung soll kiinftig unterirdisch verlaufen.
Der sidliche Rand des Gewerbegebietes soll die erforderlichen Retentionsflachen aufnehmen und einge-
griint werden.”

Regionalplanerische Wertung:

Die Hochspannungsleitung begrenzte bislang die gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich. Durch deren
unterirdische Verlagerung wird nun eine Erweiterung des Gewerbegebietes moglich. Die Erweiterungsfla-
che grenzt im Siiden an einen Regionalen Griinzug an.

Der beschriebene Bedarf kann nicht an anderer Stelle im Stadtgebiet Ostfilderns gedeckt werden. Die kon-
zeptionelle Ausrichtung als geplantes Gewerbegebiet sollte daher fir flaichenintensivere gewerbliche Nut-
zungen ausgelegt werden.

Auf die im Rahmen der Bebauungsplanverfahren einzuhaltenden regionalplanerischen Regelungen zur Ein-
zelhandelshandelsansiedlung wird hingewiesen.

Fir die Gewahrung der Fristverlangerung danken wir Ihnen und bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu
beteiligen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

Stellungnahme der Verwaltung

Ziel der Planung ist es, vorwiegend groRBere Gewerbebetriebe mit Bedarf an gréReren, zusammenhangen-
den Flachen und mit einer hohen Anzahl an Arbeitsplatzen anzusiedeln, unter besonderer Beriicksichtigung
des Bedarfs von bereits ortsansdssigen Betrieben. Nicht erwiinscht sind flachenintensive Betriebe mit
hohem Verkehrsaufkommen und einer geringen Anzahl von Arbeitsplatzen.

Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten sind gemal Einzelhandels- bzw. Vergniigungsstattenkon-
zeption der Stadt Ostfildern im Gebiet nicht vorgesehen.

Regierungsprasidium Freiburg, LRGB
Schreiben vom 22.03.2017

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche Belange dulRert
sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterla-
gen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iberwunden werden
kénnen.

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
standes.

Keine



3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk ent-
nommen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z.B. Bebauungs-
plane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund ndher bekannt sind.

Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und Verkarstungs-
strukturen) kann, nach vorheriger - ggf. gebihrenpflichtiger - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt auRerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten. Aus hydrogeologi-
scher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Bergbau
Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendun-
gen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planfldache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de)
entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-otop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium Reutlingen
Schreiben vom 02.03.2017

Sehr geehrter Herr HauRler,
wir erkennen bei diesem festgestellten Erfordernis einer Erweiterung um 3 ha mit den Zielen einer kiinfti-
gen gewerblichen Nutzung und zur unterirdischen Stromversorgung bei unterstellter Einhaltung rechtlicher

Regelwerke zu diesem Zeitpunkt keine Bedenken mit verkehrlicher Relevanz.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.



Netze BW
Schreiben vom 28.03.2019

Sehr geehrter Herr HauBler,

mit Ihrem Schreiben benachrichtigten Sie uns von der 4. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ostfildern im Teilbereich ,,Unter dem Plieninger Weg".

Gegenstand der Fortschreibung ist die Ausweisung von einer Gewerbeflache auf der Gemarkung Scharn-
hausen.

Hiergegen haben wir keine grundsatzlichen Bedenken vorzubringen.

Uber den ridumlichen Geltungsbereich des Flichennutzungsplans fiihren unsere 110-kV-Leitung Altbach 1 -
Echterdingen Nord, Anlage 9223 sowie die 110-kV- Leitung Wendlingen - M6hringen, Anlage 0306. Wir
bitten Sie zu bericksichtigen, dass eine Bebauung bzw. eine Nutzung im Schutzstreifen unserer Leitungsan-
lage nicht bzw. nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit uns erfolgen kann. Im Flachennut-
zungsplan ist die Anlage 0306 noch als 220-kV-Leitung ausgewiesen. Mittlerweile wird sie als 110-kV-
Leitung betrieben. Bitte dies im Flachennutzungsplan abandern.

Im Bereich der 4. Teilanderung befinden sich unterirdische Mittelspannungsleitungen am 6stlichen Rand,
verlaufend in Nord-Sid-Richtung. Ggf. missen die Leitungen an die baulichen Entwicklungen angepasst
werden. Detailangaben hierliber kénnen jedoch erst im Zuge der jeweiligen Bebauungsplanverfahren ge-
macht werden.

Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin bestand.

Stellungnahme der Verwaltung

In Abstimmung mit dem Leitungstrager ist kiinftig von einem unterirdischen Leitungsverlauf im Plangebiet
auszugehen, Einzelheiten zu Leitungsrechten etc. sind im Bebauungsplanverfahren zu regeln. Die bisherige
220-kV-Leitung wird im Flachennutzungsplan kinftig als 110-kV-Leitung dargestellt.

Stadt Stuttgart
Schreiben vom 24.03.2017

Sehr geehrter Herr HauRler,

fiir die Beteiligung der Landeshauptstadt Stuttgart am Verfahren zur Teilanderung des Flachennutzungs-
plans ,,Unter dem Plieninger Weg" danke ich lhnen.

Die geplante Erweiterung der bereits im Flachennutzungsplan dargestellten 12 ha groflen Gewerblichen
Bauflache ,,S-4/5-8" im Stidwesten von Scharnhausen um weitere 3 ha sollte sorgfaltig begriindet werden.

Eine Ausdehnung dieser Flache um weitere 3 ha ist mit einem weiteren Eingriff in den regionalen Griinzug
verbunden, ohne dass der zusatzliche Bedarf quantifiziert ist. Die Aussage, dass die geplante Gewerbefla-
che in Scharnhausen grundsatzlich geeignet, jedoch in ihrer Dimension nicht ausreichend ist, erscheint mir
als Begriindung fiir die Ausdehnung der Flache in diesem landwirtschaftlichen Bereich nicht ausreichend.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen, auf die aktualisierte Begriindung wird verwiesen.
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Landratsamt Esslingen
Schreiben vom 20.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 4. Teilanderung soll die im rechtskraftigen Flaichennutzungsplan (FNP) dargestellte geplante ge-
werbliche Baufldche ,,Scharnhausen West” (S-4/S-8) um ca. 3 ha nach Stiden erweitert werden, um den
zusatzlichen Bedarf an Gewerbeflachen im Stadtteil Scharnhausen zu decken. Das hauptsachlich landwirt-
schaftlich genutzte Plangebiet befindet sich ca. 200 Meter siidlich der Plieninger StrafSe und grenzt im Os-
ten an die K 1269 an.

Zum Planinhalt nimmt das Landratsamt Esslingen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs.1
BauGB wie folgt Stellung:

I.  Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
Frau HeiBerer, Tel.: 0711/ 3902 2497

1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung

Frau Haag, Tel.: 0711/ 3902-2455
Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemall der Schmutzfrachtberechnung 2012 im
Einzugsgebiet der Sammelklaranlage Nellingen nicht ordnungsgemal moglich. Die Flachen des o.g. Fla-
chennutzungsplans liegen aulRerhalb des Einzugsgebietsplans der Schmutzfrachtberechnung 2012.
Der Standort verfugt Gber dullerst hochwertige Boden mit wichtigen 6kologischen Funktionen u.a. im Was-
serkreislauf. Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser vorrangig ortsnah und schadlos tber eine 30
cm machtige, bewachsene Bodenschicht versickert, oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einen
Vorfluter eingeleitet werden. Auf die Vorgaben zur Riickhaltung von Niederschlagswasser entsprechend
den Regelungen im Rahmen des Zweckverbandes Hochwasserschutz Kérsch wird verwiesen, d.h. pro Hek-
tar versiegelter Flache ist ein Rickhalt mit einem Mindestvolumen von 500 m3 sicherzustellen. Der erfor-
derliche Riickhalt ist unabhangig davon, ob das anfallende Niederschlagswasser in den Rohrgraben oder in
die Mischwasserkanalisation eingeleitet wird.

Somit ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung von einem erhéhten Untersuchungsaufwand im
Vergleich zu herkdmmlichen Entwéasserungssystemen auszugehen, mit der Konsequenz, dass moglichst
friihzeitig mit der Erstellung der Entwasserungskonzeptionen begonnen werden sollte, um zeitliche Verzo-
gerungen im Bebauungsplanverfahren zu vermeiden. Eine friihzeitige Beteiligung des WBA wird empfohlen.
Fir die Einleitung in den Rohrgraben ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Bei der weiteren Planung
ist die Verordnung des Umweltministeriums zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser, vom
22.03.1999 zu beachten.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Herr Gebers, Tel.: 0711/ 3902-2453
Im Geltungsbereich der 4. Teilanderung wie auf der Gemarkung Scharnhausen liegen duBerst hochwertige
Lossboden vor. Die Acker— und Griinlandzahlen liegen zwischen 75 und 80 Punkten. Gemal der Bewertung
der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit kommt dem Schutzgut Boden im Planungsbereich eine sehr hohe
okologische Bedeutung zu (u.a. als Filter & Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, natirliche Boden-
fruchtbarkeit). Die Boden im geplanten Bereich sind daher besonders schiitzenswert. Aus diesem Grund
fordert das Landesbodenschutzgesetz (LBodSchAG) in § 2 Abs. 1 Ziffer 4 eine Priifung, ob eine Inanspruch-
nahme weniger wertvoller Béden moglich ist. Zudem verpflichtet § 1 Abs.1 LBodSchAG zu sparsamem,
schonendem und haushalterischem Umgang mit diesen Béden.

Aufgrund der geplanten groRflachigen Uberbauung und der damit einhergehenden Versiegelung ist das
Schutzgut Boden besonders von der Planung betroffen.
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Aus Sicht des Bodenschutzes werden daher gegen die geplante Teildnderung bzw. Ausweitung des Flachen-
nutzungsplans Bedenken erhoben.

Um die nicht vermehrbare Ressource Boden besser zu schiitzen, den Bodenverbrauch auf hochwertigen
Standorten kiinftig zu reduzieren bzw. auf weniger wertvolle Standorte zu lenken, wird angeregt eine ,Bo-
denschutzkonzeption fiir Ostfildern” zu entwickeln.

Il.  Gewerbeaufsichtsamt
Frau Stegmann, Tel.: 0711/ 3902-1410

Der Planbereich wird von 110/120 KV-Versorgungsleitungen tberspannt, welche laut dem Aufstellungsbe-
schluss und der Begriindung zur 4. Teilanderung zukinftig ins Erdreich verlegt werden sollen. Sollte die
unterirdische Verlegung der 110/120 KV-Versorgungsleitungen im Plangebiet entgegen den aktuellen Pla-
nungen nicht weiter verfolgt werden, erscheint es aus Griinden des vorbeugenden Gesundheitsschutzes
ratsam, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch textliche Festsetzung die ausnahmsweise zulas-
sigen Wohnungen im geplanten Gewerbegebiet im Bereich der vorhandenen Hochspannungsleitung und
einem beidseitigen Schutzstreifen - jeweils gemessen vom duReren ruhenden Leiter (Schutzabstdnde fur
Wohnen gemaR LAI-Hinweise zur Durchfiihrung der 26. BImSchV, Ziffer 11.3.1 ,,Einwirkungsbereich von Nie-
derfrequenzanlagen und mafigebliche Immissionsorte”) auszuschlieRen.

lll.  Untere Naturschutzbehérde und Naturschutzbeauftragte
Herr Durst, Tel.: 0711/ 3902-2472

Das Plangebiet weist auRer einer 110/120 KV-Versorgungsleitung keine bauliche Vorbelastung auf. Natur-
schutzrechtlich besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen. Im Regionalplan ist der
Bereich siidlich der Versorgungsleitung als regionaler Griinzug dargestellt. Durch die Plandanderung ist zu-
mindest fraglich, ob der Schutzzweck dieser regionalplanerischen Zielsetzung damit noch erfullt ist.

Mit der Inanspruchnahme von 3 ha unbebauter Ackerflache ist in jedem Fall ein erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt mit seinen vielfaltigen Schutz- und Erholungsfunktionen und in das Landschaftsbild verbun-
den. Trotz anfanglicher Bedenken des Naturschutzes wegen dieser Eingriffe konnen diese zurilickgestellt
werden, sofern der Bedarf nachgewiesen und von den zustdndigen 6ffentlichen Tragern (Region und Regie-
rungsprasidium Stuttgart) bestatigt worden ist. Die landschaftlichen und 6kologischen Belange dieser Pla-
nung sind im Detail im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu untersuchen und abzuwagen. Zusam-
men mit dem Umweltbericht ist eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung vorzulegen.

Vom Naturschutzbeauftragten wird angeregt, den an der sidlichen Grenze des Plangebiets befindlichen
Grasweg aus der kiinftigen baulichen ErschlieBung herauszunehmen. Vielmehr sollte dieser zwingend als
solcher erhalten bleiben, da unbefestigte Wege bedeutende Lebensrdume fiir die Bodenfauna sowie fiir die
epigdische Fauna in dieser ansonsten weitgehend ausgerdaumten und biologisch verarmten Agrarlandschaft
darstellen.

Die 110/120 KV-Versorgungsleitung sollte nordlich des Graswegs im Boden verlegt und mit Gras eingeséat
werden, um dadurch nach ca. 2 Jahren Altgrasbestande zu erhalten, die wichtige Habitate fir Bodenbriiter
u.a. Rebhiihner darstellen. Dies ware auch eine 6kologisch-biologische Bereicherung und eine Erganzung
fiir den Grasweg. Unmittelbar nérdlich anschlieRend sollte dann die erforderliche intensive Eingriinung des
Gewerbegebiets erfolgen.
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IV. Landwirtschaftsamt
Frau Bauerle, Tel.: 0711/ 3902-41472

Aus Sicht der Landwirtschaft bestehen gegen die 4. Teilinderung des FNP Ostfildern 2020 erhebliche Be-
denken. Durch diese Teildanderung kommt es zu einem weiteren Verlust von rund 3 ha landwirtschaftlicher
Nutzflache.

Bei der betroffenen Flache handelt sich nach der Flurbilanz des Landes Baden-Wirttemberg um Vorrangfla-
chen der Stufe |, d.h. sehr gute Boden, die der Landwirtschaft vorbehalten und deren Fremdnutzung ausge-
schlossen werden sollten. Die lberplanten Flachen eignen sich hervorragend zum Ackerbau und zum An-
bau von Sonderkulturen wie beispielsweise Gemise. Die Sonderkulturen tragen erheblich zur Wirtschaft-
lichkeit und somit zur Existenzfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe in der Region bei. Erschwerend
kommt hinzu, dass die landwirtschaftlichen Betriebe auf den Fildern durch mehrere GroRprojekte und die
kommunaler Bautatigkeit bereits besonders von Flachenknappheit betroffen sind. Der anhaltende Verlust
von Sonderkultur- und Ackerflachen schrankt die Wirtschaftlichkeit und die Entwicklungsfahigkeit der ein-
zelnen Betriebe mittlerweile erheblich ein.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmallnahmen moglichst nicht auf landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere nicht auf Ackerfla-
chen realisiert werden sollten

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird friihzeitig ein Entwasserungskonzept erstellt.

Im Plangebiet liegen besonders hochwertige Lossbdoden vor, mit hoher 6kologischer Bedeutung und beson-
ders glinstigen Bewirtschaftungsbedingungen fiir die Landwirtschaft. Dies ist in der Abwagung angemessen
zu bericksichtigen. Die Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung mit gréRtenteils vorhandener ErschlieBung
und einer weit lGber die Gemarkungsgrenzen hinausgehenden besonderen Lagegunst in unmittelbarer Nahe
zu Flughafen, Messe und Autobahn wurde in der Abwagung letztlich héher bewertet.

Durch die Lage der Flache zwischen geplantem Baugebiet und Feldweg und dem daraus folgenden ungiins-
tigen Flachenzuschnitt ware die fragliche Flache nur noch unter erschwerten Bedingungen landwirtschaft-
lich zu nutzen. Geeignete Alternativflachen mit weniger hochwertigen Boden stehen in der bendtigten Gro-
Renordnung auf der Gemarkung nicht zur Verfligung.

Eine Bodenschutzkonzeption kann im Zusammenhang mit der anstehenden Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans 2040 erstellt werden. Eine Bewertung der im Vergleich besonders hochwertigen Béden und der
Bodenfunktionen ist jedoch unabhangig davon bereits heute iber den rechtskraftigen Flachennutzungsplan
moglich.

Durch die Teilanderung sind landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher 6kologischer Bedeutung und
Bodenfruchtbarkeit betroffen. Daraus ergibt sich ein hoher Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden.
Gleichzeitig handelt es sich um larmbelastete, weitgehend freigeraumte Landschaftsteile mit intensivland-
wirtschaftlicher Nutzung und bezlglich der sonstigen Schutzgiter geringerer 6kologischer Wertigkeit. Der
Eingriff in den Naturhaushalt und in das Schutzgut Boden wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
detailliert untersucht und eine Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung vorgelegt.

Die Ausgestaltung der Randeingriinung, des Graswegs und der 110-KV Leitungstrasse ist im Bebauungs-
planverfahren zu konkretisieren.

Anlagen:
- Lageplan vom 19.08.2019 zur 4. Teildanderung des FNP 2020

- Begriindung vom 19.08.2019 zur 4. Teilanderung des FNP 2020
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Finanzielle Auswirkungen

Produkt- / Auftragssachkonto:

Kostenart
bzw. Investition

Einzahlungen/
Ertrage in €

Auszahlungen/
Aufwendungen in €

einmalig

jahrlich

Finanzierung durch

[ ] Haushaltsmittel
[ ] Uberplanmé&Rige Auszahlungen
|:| Deckung tber- und aulRerplanmaRiger Auszahlungen

[ ] Ermachtigungsrest

[ ] AuRerplanmiRige Auszahlungen




Anlage 1 zur Vorlage 113/2019
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Anlage 2 zu Vorlage 113/2019

Begrindung

zur 4. Teilanderung
des Flachennutzungsplans Ostfildern 2020
Im Bereich "Gewerbegebiet Scharnhausen”

Stadt Ostfildern
Fachbereich 3 Planung, Baurecht
19.08.2019



1. Einleitung

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen (8
5 Abs. 1 BauGB). Aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen ist es erforderlich,
die Darstellung des im Jahre 2009 genehmigten Flachennutzungsplanes regelmalig
zu Uberprifen und bei Bedarf den aktuellen Gegebenheiten anzupassen. Hierfur sind
Teilanderungen das geeignete Verfahren.

2. Anderungsbereich, Beschreibung des Plangebiets

Der Anderungsbereich liegt auf der Gemarkung Scharnhausen, sudlich der Plienin-
ger StralRe. Die geplante gewerbliche Bauflache schliel3t sudlich direkt an die im
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan bereits dargestellte geplante gewerbliche Bau-
flache Scharnhausen West (S-4/S-8) an. Den kinftigen sudlichen Abschluss des
Gebiets bildet der bestehende Feldweg, der in seiner Funktion erhalten und in das
Plangebiet einbezogen wird.

Das Plangebiet ist leicht in stddstlicher Richtung geneigt und wird derzeit fast aus-
schlie3lich landwirtschaftlich genutzt.

Durch das Plangebiet verlaufen oberirdische Versorgungsleitungen (110 kV)
der Netze BW GmbH.

3. ErschlieBung, OPNV und Immissionen

Das Plangebiet ist Uber die Plieninger StraRe (L1192) und uber die Westumfahrung
Scharnhausen (K1269) erschlossen. Die A8 ist Uber die Anschlussstellen Esslingen
und Stuttgart-Plieningen in wenigen Minuten erreichbar. Durch die raumliche Nahe
zu Autobahn, Landesmesse und Flughafen ist das Plangebiet als Gewerbestandort
besonders geeignet.

Uber die Plieninger StralRe und mehrere Buslinien (Linien 73, 122, 131) ist das ge-
plante Gewerbegebiet an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Larmschutzbereichs fur den Flughafen Stuttgart.
Nach den Planungskonturen-Fluglarm ist mit Fluglarmimmissionen von bis zu 58
dB(A) tags und 51 dB(A) nachts zu rechnen. Dies wird als vertretbar angesehen, da
in der geplanten gewerblichen Bauflache eine tiberwiegende Wohnnutzung und
schutzbediirftige Einrichtungen nicht vorgesehen sind. Es ist dennoch mit Uberfliigen
von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen.

4. Anlass und Erfordernis der Plananderung
Anlass der Anderung ist der absehbare, zusétzliche Gewerbebedarf im Stadtteil

Scharnhausen, der Uber die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
hinausgeht.



Der Stadt Ostfildern liegen mehrere konkrete Anfragen nach geeigneten gewerblich
nutzbaren Grundsticken vor. Ein ortsansassiges Unternehmen bengétigt fur eine Er-
weiterung eine mehrere Hektar umfassende, zusammenhangende Flache am Stand-
ort Scharnhausen.

Die bereits im Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache in Scharn-
hausen ist die einzige grofRere Gewerbeflache nach Flachennutzungsplan Ostfildern,
eine VergroRerung dieser Flache bietet sich somit an. Der Flachenzuschnitt ergibt
sich durch die Lage des nahegelegenen Feldwegs, der zuklnftig den Rand des Bau-
gebiets bildet. Daftir muss allerdings die bestehende Uberlandleitung verlegt werden.

Fur die bendtigte Gewerbeflache sind die im Bestand verfuigbaren Flachenreserven
und Bauliicken sowie die im Flachennutzungsplan Ostfildern 2020 dargestellten ge-
werblichen Bauflachen nicht geeignet, nicht in ausreichender GroéRe vorhanden und
nicht verfugbar.

5. Vorhandene Flachenpotenziale

Mischgebiete sind fur die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen aufgrund der zu
erwartenden gewerblichen Immissionen, Lieferverkehr, Schichtbetrieb etc. nicht ge-
eignet. Aufgrund der notwendigen Verkehrsanbindung und da es sich um die unmit-
telbare Erweiterung eines bereits ansassigen Betriebs handelt, kommt in erster Linie
der Stadtteil Scharnhausen in Frage.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan Ostfildern 2020 sind zwei gewerbliche Bau-
flachen in Kemnat und Scharnhausen dargestellt. (Kemnat ,K-7“ mit 1,2 ha und
Scharnhausen ,S-4/S-8“ mit 12,0 ha).

Die zur Verfligung stehende Flache in Kemnat ist fur die aktuell geplanten gewerbli-
chen Nutzungen bei weitem nicht ausreichend. Zudem ist der Standort bereits fr
eine Einzelhandelsnutzung vorgesehen, sollte sich die Versorgungssituation im
Stadtteil Kemnat weiter verschlechtern.

Die geplante Gewerbeflache in Scharnhausen ist grundsatzlich geeignet, jedoch in
ihrer Dimension nicht ausreichend. Die bereits im FNP dargestellte Flache ,S-4/S-8*
soll deshalb um ca. 3 ha erweitert werden.

Nach dem Baullickenkataster der Stadt Ostfildern existieren aktuell 28 gewerbliche
Bauliicken und untergenutzte Grundstiicke mit einer Gesamtflache von 6,8 ha auf
der Gemarkung. Im Stadtteil Scharnhausen stehen lediglich zwei Bauliicken mit 0,28
ha zur Verfiigung. In der Regel handelt es sich bei den vorhandenen Flachenpoten-
zialen um kleinteilige Flachen, groRere Flachen sind dagegen bereits als Erweite-
rungsflachen von ortsansassigen Betrieben reserviert. Die bestehenden Baullicken
sind davon abgesehen ausnahmslos in privater Hand und nach aktuellem Stand
nicht verfugbar.

Um die Weiterentwicklung der bestehenden Gewerbegebiete voranzureiben und die
Innenentwicklung zu fordern, hat die Stadt Ostfildern mit den Gewerbegebieten Ruit
und Kemnat am Landesprogramm ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung® teil-
genommen.

Eine Beteiligung an einem interkommunalen Gewerbegebiet besteht nicht und ist
kurz- und mittelfristig auch nicht absehbar.



6. Ubergeordnete Planungsebenen

Ostfildern ist dem Verdichtungsraum gemaf Landesentwicklungsplan zugeordnet,
der Stadtteil Nellingen ist Unterzentrum. Die Stadtteile Nellingen und Ruit sind nach
Regionalplan Stadtteile mit verstarkter Siedlungstétigkeit, der Scharnhauser Park ist
Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen, Ruit und der
Scharnhauser Park zudem Schwerpunkte des Wohnungsbaus.

Ein regionaler Grinzug nach Regionalplan (PS 3.1.1 (2)) grenzt sudlich unmittelbar
an das Plangebiet an bzw. tberschneidet sich teilweise mit der kiinftigen Darstellung
als geplante gewerbliche Bauflache. Die parzellenscharfe Ausformung regionaler
Grinzuge erfolgt erst im Rahmen der Bauleitplanung, mit der vorliegenden Teilande-
rung wird der regionale Griinzug in diesem Bereich abschlieRend ausgeformt.

Das Plangebiet liegt nach Regionalplan in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft (PS 3.2.2 (G)). Im Plangebiet liegen besonders hochwertige Lossbdden vor,
mit hoher 6kologischer Bedeutung und besonders giinstigen Bewirtschaftungsbedin-
gungen fur die Landwirtschaft. Dies ist in der Abwagung angemessen zu bertcksich-
tigen. Die Eignung fur eine gewerbliche Nutzung mit gré3tenteils vorhandener Er-
schlieffung und einer weit Uber die Gemarkungsgrenzen hinausgehenden besonde-
ren Lagegunst in unmittelbarer Nahe zu Flughafen, Messe und Autobahn wurde in
der Abwagung hoher bewertet. Geeignete Alternativflachen mit weniger hochwerti-
gen Boden stehen in der bendtigten GroRenordnung nicht zur Verfigung. Durch die
Lage der Flache zwischen geplantem Baugebiet und Feldweg und dem daraus fol-
genden ungunstigen Flachenzuschnitt ware die fragliche Flache nur noch unter er-
schwerten Bedingungen landwirtschaftlich zu nutzen gewesen.

7. Ziel der Planung, Umsetzung

Planungsziel ist es, die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen im Stadtteil Scharnhau-
sen zu ermdglichen. Der dafur notwendigen gewerblichen Bauflachen sind bereits
grof3tenteils im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan dargestellt, jedoch ist eine Er-
weiterung der Flache um ca. 25% notwendig, um die angefragten Flachenbedarfe zu
befriedigen. Ziel ist es, vorwiegend gréRere Gewerbebetriebe anzusiedeln, unter
besonderer Berlcksichtigung des Flachenbedarfs von bereits ortsansassigen Betrie-
ben und mit einer hohen Anzahl an Arbeitsplatzen.

Die bestehende Darstellung als geplante gewerbliche Bauflache soll deshalb um das
dafir erforderliche Maf3, ca. 3 ha, erweitert werden, da Alternativflachen auf der Ge-
markung nicht geeignet, nicht in ausreichendem Malf3 vorhanden und nicht verfigbar
sind.

Da die konkret vorgesehene gewerbliche Nutzung unterhalb der bestehenden oberir-
dischen Hauptversorgungsleitungen wirtschaftlich nicht zu betreiben ist, wird die un-
terirdische Verlegung der 110 KV-Versorgungsleitungen im Plangebiet angestrebt.

Die fur die Entwicklung der Flache notwendigen Grundstiicke wurden zwischenzeit-
lich durch die Stadt Ostfildern erworben, so dass eine Realisierung kurzfristig erfol-
gen kann. Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt.



8. Inhalt der Plan&dnderung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind im Anderungsbereich Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Durch die Teilanderung des Flachennutzungsplans wird in
diesem Bereich kinftig eine geplante gewerbliche Bauflache dargestellt, die Haupt-
versorgungsleitungen verlaufen im Planbereich kinftig gré3tenteils unterirdisch.

9. Natur und Landschaft

Durch die Teilanderung sind landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher 6kologi-
scher Bedeutung und Bodenfruchtbarkeit betroffen. Daraus ergibt sich ein hoher
Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden. Gleichzeitig handelt es sich um larmbe-
lastete, weitgehend freigerdumte Landschaftsteile mit intensiviandwirtschaftlicher
Nutzung und bezlglich der sonstigen Schutzgtter geringerer 6kologischer Wertig-
keit.

Da es sich bei der Teilanderung um die Erganzung einer bereits im FNP dargestell-
ten gewerblichen Bauflache handelt, kann ansonsten auf die Ausfihrungen des be-
stehenden Landschafts- und Umweltplans Ostfildern 2020 zu dieser Flache (S-4/S-8)
verwiesen werden. Es ergeben sich jedoch zusatzliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft auf einer Flache von 3 ha.

10. Flachenbilanz

Gewerbliche Bauflache (S-4/S-8) nach rechtskraftigem FNP 12,0 ha
Zusatzliche Inanspruchnahme durch 4. Teilanderung des FNP: 3.0 ha
Gewerbliche Bauflache Scharnhausen (S-9) nach 4. Teilanderung: 15,0 ha

11. Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass bei der Aufstellung oder Anderung der Bauleit-
plane nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein hochwertiges archéologische Kulturdenk-
male gem. § 2 DSchG (latene- und romerzeitliche Siedlung). Grabungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege haben zwischenzeitlich stattgefunden und sind abge-
schlossen. Das Areal wurde durch das Landesdenkmalamt zur weiteren Nutzung und
Bebauung freigegeben.

Bei der geplanten Anderung handelt es sich um die Erweiterung einer bereits im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache mit glei-
cher Charakteristik. In allen sonstigen Umweltbelangen kénnen daher die Erkennt-
nisse fur die bereits im FNP enthaltene Flache (S-4/S-8) auf das Plangebiet tbertra-
gen werden. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kann auf den bestehenden
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan sowie den Landschafts- und Umweltplan
verwiesen werden. Im zugehorigen Bebauungsplanverfahren fiir den Anderungsbe-
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reich sind ein detaillierter Umweltbericht sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
zu erstellen.

FB3-61 19.08.2019
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