STADT OSTFILDERN

Vorlage Fachbereich 3
111/2020
Geschiftszeichen: FB3 Scha
30.07.2020
Altestenrat 14.09.2020 nicht offentlich  Kenntnisnahme
Ausschuss flr Technik und Umwelt 23.09.2020 nicht 6ffentlich  Beratung
Gemeinderat 07.10.2020 offentlich Beschluss
Thema

Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt 1. Anderung", Gemarkung Nellingen

- Ergebnisse und Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung mit
Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB

- Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Beschlussantrag

Die eingegangenen Stellungnahmen der Biirger werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden entsprechend der von der Verwaltung unter
Ziffer Il der Erlauterungen dieser Vorlage im Einzelnen formulierten Stellungnahmen in die
Abwdagung miteinbezogen.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden entsprechend den von der Verwaltung unter
Ziffer Ill der Erlauterungen dieser Vorlage im Einzelnen formulierten Stellungnahmen in die
Abwagung miteinbezogen.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Panoramaweg Westabschnitt”, Gemarkung Nellingen
wird aufgrund von § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728) gedndert worden ist i. V. mit § 4 der GemO fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI. S. 403) m.
W. v. 26.06.2020 folgende
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SATZUNG
beschlossen:

§1
Der Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt 1. Anderung”, Gemarkung Nellingen wird entsprechend
dem Lageplan vom 30.06.2020 mit Textteil vom 30.06.2020 des Fachbereiches 3 / Planung der Stadt
Ostfildern festgesetzt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem vom Fachbereich 3 / Planung der Stadt
Ostfildern am 30.06.2020 gefertigten Lageplan.

§3
Als planungsrechtliche Bestimmungen des Bebauungsplanes gelten die in dem vom Fachbereich 3 / Planung
der Stadt Ostfildern am 30.06.2020 gefertigten Lageplan getroffenen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen.

§4
Die vom Gemeinderat beschlossene Begriindung vom 30.06.2020 zu dem Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 8
BauGB liegt als Anlage bei.

§5
Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB an dem Tage in Kraft, an dem der Beschluss und die
Auslegung ortsiiblich bekannt gemacht werden.

IV.  Die dem Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt 1.Anderung “, Gemarkung Nellingen gemiR
§ 9 Abs. 8 BauGB beigefiligte Begriindung des Fachbereiches 3 / Planung der Stadt Ostfildern vom
30.06.2020 wird beschlossen.

V. GemaR & 10 Abs. 2 i.V. mit § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist fiir den aus dem Flachennutzungsplan
entwickelten Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt 1. Anderung” kein Anzeigeverfahren
oder Genehmigungsverfahren notwendig. Es erfolgt lediglich eine Anzeige als Satzung nach § 4 Abs.
3 GemO.

VL. Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan durch ortsiibliche Bekanntmachung gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB zur Rechtskraft zu bringen.

%1

Bolay gez. Bader gez. Jansen
Oberbiirgermeister Blirgermeisterin FB3 Baurecht, Planung



Erlduterungen
. Bisheriger Verfahrensablauf:

Am 22.07.2020 hat der Gemeinderat den Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Panoramaweg
Westabschnitt 1. Anderung" gefasst.

Der Gemeinderat hat aullerdem beschlossen, das Bebauungsplanverfahren als vereinfachtes Verfahren
entsprechend den Vorschriften des § 13 BauGB durchzufiihren. Darliber hinaus hat der Gemeinderat von
dem Bebauungsplanvorentwurf ,Panoramaweg Westabschnitt 1. Anderung" Kenntnis genommen und die
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde in der Stadtrundschau Ostfildern Nr. 32/2020 vom 06.08.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung hat der Bebauungsplanvorentwurf mit Begriindung beim
Fachbereich 3 / Planung der Stadt Ostfildern von einschlieRlich 14.08.2020 bis einschlieRlich 14.09.2020
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.07.2020 Uber die
offentliche Auslegung benachrichtigt und gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um
Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

1l Ergebnisse und Behandlung der Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme 1
Schreiben vom 22.08.2020, s. Anlage

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Bolay,

wir werben fir das Anlegen einer Schmetterlingswiese im Bereich des dargestellten Planungsausschnittes;
zumindest in unserem grundstiicksnahen Umfeld.

Wir haben in unserem Garten zu Beginn BodenverbesserungsmalRnahmen aufgrund einer fehlenden
Humusschicht ergreifen miissen. Zuerst haben wir Phacelia angesat und die komplette Griinmasse der
Phaceliapflanzen eingearbeitet und dann haben wir das Gleiche noch mal mit einer flachigen Senfansaat
praktiziert. Das Ergebnis ist ein wunderbarer, vielfiltig bliihender Garten.

Leider stellen wir fest, dass es kaum noch Schmetterlinge gibt. Noch vorkurzem hatten wir ganze Schwarme
von Schmetterlingen, jetzt sind es nur noch ein, zwei, ... und diese selten gleichzeitig.

Beim Anlegen des Panoramaweges wurde der belebte Oberboden (Humus) groRflachig abgetragen und an
anderer Stelle in Ostfildern wieder eingebaut; zurlickgeblieben ist ein ,toter” Erdkérper, vergleichbar einer
Baugrube. Es geht nur das auf was anfliegt. Die Artenvielfalt ist stark eingeschrankt.

Ich habe eine grolRe Menge Blumensamen bei der Fa. Rieger-Hofmann gekauft, um einen bliihenden
Lebensraum fiir Schmetterlinge und Insekten anzulegen. Aufgrund des unbelebten Oberbodens ist das
Ergebnis sehr maRig, der Rest wird immer durch die Gartner der Stadt abgeméht. Ubrig bleibt eine ratze
putzt kurz gemahte Wiese.

Das Anlegen einer Schmetterlingswiese ware zur Unterstltzung der Artenvielfalt sicher sehr hilfreich.
Vermutlich muss man aber die Flachen vorbereiten, damit die Saat auch aufgeht und sich das gewiinschte
Ergebnis einstellt. Ich habe es immer bedauert, dass gerade dann, wenn die Pflanzen zu bliihen anfangen
die Wiese / der Acker gemaht wird.

Stellungnahme der Verwaltung
In dem dargestellten Planausschnitt ist klinftig die Anlage von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse
geplant. Teil dieser MaBnahme ist neben der Einrichtung von Habitats-Strukturen auch die Entwicklung von
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sogenannten Altgrasstreifen und artenreichen Wiesen. Es ist vorgesehen die Altgrasstreifen in einem zwei-
bis dreijahrigen Turnus abschnittsweise zu mahen (Mahd im September) und die artenreichen Wiesen ein-
bis zweimal jahrlich abschnittsweise zu mahen (Mahd ab Ende Mai bzw. Ende September), wobei ein
Mosaik aus gemahten und ungemahten Flachen anzustreben ist. Durch diese MaBnahmen kann kiinftig von
einer positiven Biotopentwicklung ausgegangen werden, die geplanten Mahd-Zeitpunkte werden sich
ebenfalls positiv auf die Insekte- Flora auswirken.

Unabhangig davon wird durch die Stadtverwaltung geprift, ob sich die vorgeschlagene MaRnahme auf
einem Grundstilick im Umkreis des Plangebiets verwirklichen lasst.

[ Ergebnisse und Behandlung der Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben der Bebauungsplanung in ihrer
Stellungnahme ohne Anregungen und Bedenken zugestimmt:

- Netze BW GmbH 30.07.2020

- Handwerkskammer Region Stuttgart 19.08.2020

- Flughafen Stuttgart GmbH 05.08.2020

- Stadt Esslingen am Neckar 13.08.2020

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 10.09.2020

Weiter gingen von den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange folgende Stellungnahmen
ein:

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 19.08.2020

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplanentwurf "Panoramaweg-Westabschnitt,
1. Anderung" in Ostfildern-Nellingen, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre Mail vom 30.07.2020

Sehr geehrter Herr HauRler,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Der Planung stehen keine Ziele des Regionalplans entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, moglichst in
digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu tGberlassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.


mailto:planung@region-stuttgart.org

Stadtwerke Esslingen
Schreiben vom 10.08.2020, s. Anhang

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Esslingen am Neckar GmbH & Co. KG (SWE) bedanken sich fiir die Unterlagen zum oben
genannten Bebauungsplanentwurf.

Die SWE haben keine Einwande gegen den Bebauungsplanentwurf ,,Panoramaweg Westabschnitt 1.
Anderung”.

Wie im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren 2015 per Mail am 14.10.2015 an Frau Schlegel mitgeteilt,
befindet sich im Teilbereich 1 des Bebauungsplans ein in einer Stahlleitung DN 125 verlaufendes
Steuerkabel der SWE (siehe Plan im Anhang).

Wir bitten Sie, dies in den Stellungnahmen zum jetzigen Bebauungsplanverfahren zu vermerken.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen, die Stellungnahme wurde aufgenommen. Die Bebauungsplananderung 2020
bezieht sich nur auf die textlich festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.
Schreiben vom 30.07.2020

Sehr geehrter Herr HauRler,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen und der damit verbundenen Méglichkeit, uns an dem
Verfahren zu beteiligen.

Wir haben die Unterlagen an unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort weitergeschickt.

Sollte keine LNV-Stellungnahme abgegeben werden, so bitten wir, dies nicht als Zustimmungen zu der
Planung zu werten. Unsere ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort sind leider auf Grund der hohen
Inanspruchnahme zeitlich nicht immer in der Lage, eine Stellungnahme zu erarbeiten. lhre Frist ist komplett

in den Sommerferien gesetzt, so dass eine Bearbeitung zu dieser Zeit oft nur schwer moglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 11.08.2020 und 31.08.2020

Sehr geehrter Herr HauRler,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch
Ref. 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach der von Ihnen vorgelegten Begriindung um einen entwickelten Bebauungsplan. Nach
dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
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Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt
Stellung.

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdérde zu der oben genannten
Planung folgendermaRen Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die o. g. Planung.
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff genannten Planung wie
folgt Stellung:

Naturschutz:
Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung (ggf. inkl. der CEF-
Malnahmen) gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbehérde.
Nur dann, wenn filr streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungs-
prasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fir streng als auch fir nicht streng geschitzte Arten
einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Esslingen
Schreiben vom 11.09.2020

Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt -1.Anderung” in Ostfildern Nellingen

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in
Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 30.07.2020, Geschaftszeichen: FB3/ Herr HauRler

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan ,, Panoramaweg Westabschnitt wurde der im Rahmen des Projekts
»Landschaftsraum Filder” gebaute westliche Teilabschnitt des ,Panoramawegs" in seiner Trasse
planungsrechtlich gesichert. Dieser Bebauungsplan dient auRerdem dem naturschutzrechtlichen Ausgleich;
es wurden Kompensationsflachen festgesetzt. Diese wurden einerseits dem Eingriff durch den geplanten
Panorama-weg, andererseits dem Bebauungsplanverfahren "Parksiedlung Nord-Ost“ zugeordnet. Die
Anderung des Bebauungsplanes ,Panoramaweg Westabschnitt wird erforderlich, da der urspriinglich
zugeordnete Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost'1 fiir nichtig erklart wurde. Mit der Anderung erfolgt
die Zuordnung der MalRnahmen daher nun zum Bebauungsplan , Parksiedlung Nord-Ost“. Zusatzlich zum
naturschutz- rechtlichen Ausgleich ist vorgesehen, im Plangebiet die flir den Bebauungsplan ,Parksiedlung
Nord-Ost T artenschutzrechtlich notwendigen MalRnahmen umzusetzen. Die seinerzeit festgesetzten
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Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden auf die
aktuell vorgesehenen artenschutzrechtlichen MaRnahmen abgestimmt und entsprechend angepasst.

Das Bebauungsplan-Anderungsverfahren wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehorde wurde gebeten, im Rahmen der Beteiligung gemal § 3
Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.
Die Fachamter duBern sich folgendermalen:

I Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
Herr Benjamin Heermeier, Tel. 071 3902-42480
Das WBA bringt zu dem Bebauungsplanentwurf keine Anregungen vor.

1. Naturschutz

Herr Nicolas Ruol3, Tel. 0711 3902-42449 Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Fiir die Anlage von Habitat-Elementen innerhalb des Geltungsbereichs der
Landschaftsschutzgebietsverordnung ,, Butzenwiesen-Klebwald-Kihlhalde- Letten" bedarf es einer
formlichen Erlaubnis durch die untere Naturschutzbehorde.

M. Amt fir Geoinformation und Vermessung

Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Bei den Flurstiicken 7670/9 und 7648 (Teilbereich 1)und 16851, 16744/4, 16650, 16652, 16656,16657 und
16668 (Teilbereich 2) fehlen die Flurstiick- Nummern.

Es fehlt die Teilung des Fortfuhrungsnachweises 2018/6 vom 24.05.2018 (Flur-stiick 7671/2 (Teilbereich 1)).
Es fehlt die Teilung des Fortfiihrungsnachweises 2013/13 vom 30.06.2016 (Flurstiick 7859 (Teilbereich 2)).
Der Gebaudebestand auf Flurstiick 7648/3 ist nicht mehr aktuell (Fortfihrungsnachweis 2013/10 vom
14.05.2014).

Der Gebaudebestand auf den Flurstiicken 6387/1 und /2 ist nicht mehr aktuell (Fortfihrungsnachweis
2014/28 vom 17.12.2015).

Bezlglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird auf
die Anlage 1 Nummer 4 der Rahmenvereinbarung Geobasisinformationen zwischen dem Land Baden-
Wirttemberg und den Stadten und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Nachtrag
(mit Monat und Jahresangabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergdnzen beziehungsweise zu berichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Erlaubnis fur die Anlage von Habitat-Elementen innerhalb des Geltungsbereichs der
Landschaftsschutzgebietsverordnung ,, Butzenwiesen-Klebwald-Kihlhalde- Letten" wurde zwischenzeitlich
beantragt, die Stadt befindet sich in Abstimmung mit dem Landratsamt.

Quellenangabe und Copyrightvermerk werden vor Rechtskraft erganzt.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan 30.06.2020

Anlage 2: Legende

Anlage 3: Textteil 30.06.2020

Anlage 4: Begriindung 30.06.2020

Anlage 5: Anlagen zu Stellungnahmen
Anlage 6: Anschriftenliste (nicht 6ffentlich)



Finanzielle Auswirkungen



Bebauungsplan ||Pan0ramaweg WeStabSChn|tt, 1 Anderung" Anlage 1 zur Vorlage 111/2020

Lageplan 30.06.2020, M=1:1000

Teilbereich 1 Tellbereich 2
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Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich (Teilbereiche)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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STADT OSTFILDERN
KREIS ESSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN )
,Panoramaweg-Westabschnitt, 1. Anderung*

GEMARKUNG NELLINGEN

TEXTTEIL

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587).

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geé&ndert worden ist. die
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019
sowie

o die jeweiligen ergdnzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

B. Die 1. Anderung des Bebauungsplans betrifft ausschlieBlich die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Panoramaweg
Westabschnitt” textlich festgesetzten MaRinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB



C.
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In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

MalRnahme 1: Halboffene Gehdlzflur und Sonderstandorte (Teilflache von FISt.6241/3)

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in Gruppen von 7 bis 15 Stiick mit einem Gruppenabstand
von ca. 20m. Es sind Straucher, Grof3straucher oder kleine Baume gemaf Pflanzliste 1 zu
verwenden. Die Verwendung gebietsheimischer Gehélze, Herkunftsgebiet 07 Stiddeutsches
Hugel- und Bergland, ist nachzuweisen.

Zwischen den in Gruppen zu pflanzenden Gehdlzen ist eine Ansaat von Kréutern der
Saumflur vorzunehmen. Bei Saatgutkauf ist unbedingt auf Herkunftsregion 11
(Sudwestdeutsches Bergland) zu achten und als Nachweis zu fordern.

Auf insgesamt 10 m2 sind Lesesteinhaufen anzulegen. Zwei Steinhaufen sind zur Halfte mit
einem Erd-Sand-Gemisch (rd. 70 % Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil; einfache Schittung)
zu Uberdecken. Zudem sind an funf Steinhaufen Wurzelstubben bzw. Totholzstrukturen
anzulegen, die den Zauneidechsen einen Sonnplatz und Versteckmdoglichkeiten bieten. Fur
die Eiablage werden auf der Flache zwei Sand-Erdgemisch-Linsen (ca. 50 cm tief mit rd. 70
% Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil) angelegt.

Die Habitatelemente sind Uber einen Altgrasstreifen zu verbinden, der abschnittsweise (s.u.)
mit Gehdlzen durchsetzt ist (s. Pflanzliste).

Unterhaltungspflege:
Die Mahd muss reptilienvertraglich (Schnitthéhe mindestens 10 cm) durchgefuhrt werden.
- Die artenreiche Wiese ist abschnittweise zu méhen, d.h. in mindestens vier Abschnitte
untergliedert, wovon ca. 50% im Frihjahr (Mai) gemaht wird und die gesamte Flache
im Herbst (ca. September/ Oktober) gemaht wird (d.h. 50% einmal im Jahr, 50%
zweimal im Jahr). Die Mahdtermine sollen witterungsabhangig ab Mitte Mai sowie
Ende September liegen.
- Die Altgrasstreifen sind in einem 2-3-jahrigen Turnus abschnittsweise zu mahen, d.h.
es werden je Teilflaiche 2-6 Abschnitte gebildet. Im ersten Jahr erfolgt keine Mahd, im
zweiten Jahr werden ca. 50% der Flache (1-3 Abschnitte) und im zweiten Jahr die
anderen 50 % (1-3 Abschnitte) gemaht. Die Mahdtermine sollten witterungsabhangig
Ende September liegen.

Alle drei bis funf Jahre nach Fertigstellung der Einsaat und Pflanzung sollte hat eine Kontrolle
und Entfernung unerwinschten Gehoélzaufwuchses zu erfolgen.

Eine Beweidung ist als Pflegemafinahme erst mdglich, wenn die Geholze etabliert sind.

Pflanzliste 1:
Wiss. Name Dt. Name Anmerkung
Acer campestre Feld-Ahorn in geringem Anteil verwenden, Busch oder
mehrstammig, kein Hochstamm
Carpinus betulus Hainbuche in geringem Anteil verwenden, Busch, kein
Hochstamm




1.2

1.3
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Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

in mittlerem bis hohem Anteil verwenden

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

in mittlerem bis hohem Anteil verwenden

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

abseits vom Panoramaweg pflanzen, da
giftig

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

in sehr geringem Anteil verwenden

Prunus padus

Gewdhnliche Traubenkirsche

in sehr geringem Anteil verwenden

Prunus spinosa

Schlehe

in mittlerem bis hohem Anteil verwenden

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

in geringem Anteil verwenden

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Die Pflanzliste ist abschlie3end.
Koniferen (Nadelgeholze) sind ausgeschlossen.

MalRnahme 2: Extensives Grinland (Teilflache von FISt. 6239/1)

Die Flache ist mit einer standortgerechten artenreichen Krauter-Gras-Mischung anzuséen
(z.B. 01 Blumenwiese der Fa. Rieger-Hofmann, oder vergleichbare).

In einem ca. 10 m breiten Randstreifen ist, ausgenommen des sudlichen Rands der Flache,
ein Wildstaudensaum (z.B. 08 Schmetterlings- und Wildblumensaum der Fa. Rieger-
Hofmann, oder vergleichbare) anzulegen, der zu einem Altgrasbestand zu entwickeln ist.

In den Wildstaudensaum sind liickig Straucher und Gehdlzgruppen (s. Pflanzliste 1) zu
pflanzen die mit 12-14 Sonderstrukturen (Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen und
Steinhaufen, je ca. 3 m3) erganzt werden.

Erganzend werden auf der Flache drei Sand-Erdgemisch-Linsen (ca. 50 cm tief mit rd. 70 %
Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil) angelegt.

Zudem sind auf der Flache drei Uberwinterungsstatten zu schaffen. Hierfir ist eine 80 — 100
cm tiefe Grube auszuheben, deren Grund mit einer ca. 10 cm dicken Sandschicht zu
bedecken ist. Des Weiteren ist die Grube mit drei — finf Kubikmeter Gesteinsmaterial

aufzufiillen (Steinmischung 10 — 30 cm). Der Aushub wird am Schluss auf der von der Sonne

abgewandten Seite des Steinhaufens angeschiittet und locker mit Strauchern bepflanzt.
Erganzend sind als Versteckmdoglichkeiten Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen randlich

einzubringen.

Die Flache ist extensiv zu nutzen (Méhwiese, Beweidung), von einer Dingung ist abzusehen.

Unterhaltungspflege: Siehe MalZnahmenflache 1

MaRnahme 3: Grinlandaufwertung (Teilfliche von FISt. 6239)

Die Flache ist zu mesophilem Griinland zu entwickeln. Nach einer initialen Mahd mit
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Abtransport des Mahdgutes hat eine Nachsaat mit einer standortgerechten, feuchteliebenden
artenreichen Krauter-Gras-Mischung zu erfolgen. Das Einsaatmaterial muss standortgerecht
und nachweislich einheimisch sein (Herkunftsregion 11 Sudwestdeutsches Bergland). Diese
Saatgutmischung muss mindestens die Arten Cirsium oleraceum (Kohldistel), Sanguisorba
officinalis (GroRRer Wiesenknopf), Geum rivale (Bach-Nelkenwurz), Lychnis flos-cuculi / Silene
flos-cuculi (Kuckucks-Lichtnelke) und Silaum silaus (Gewdhnliche Wiesensilge) enthalten.

In einem ca. 10 m breiten Randstreifen am Nord-Ost-Rand ist ein Altgrasstreifen zu
entwickeln.

Auf der Flache sind 4-6 Sonderstrukturen (Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen mit je ca. 3 m3)
anzulegen.

Zwei der Holzstrukturen sind mit Steinlinsen (ca. 80 — 100 cm tief, Steinmischung 10 — 30 cm,
untere 10 cm Sand) zu unterlagern.

Fir die Eiablage werden auf der Flache zuséatzlich zwei Sand-Erdgemisch-Linsen (ca. 50 cm
tief mit rd. 70 % Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil) geschaffen.

Die Flache ist extensiv zu nutzen (Mahwiese, Beweidung), von einer Diingung ist abzusehen.

Unterhaltungspflege: Siehe Malinahmenflache 1

Zuordnungsfestsetzung
89 (1a) BauGB

Die im Bebauungsplans ,Panoramaweg-Westabschnitt, 1. Anderung” festgesetzten
Malinahmen zum Ausgleich werden teilweise den Eingriffen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Parksiedlung Nord-Ost 2“ zugeordnet.
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HINWEISE

Bodenschutz

Sollten bei Erdbauarbeiten Bodenverunreinigungen gefunden werden, ist unverztiglich das
Landratsamt Esslingen (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) in Kenntnis zu setzen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes und die
bodenschutzrechtlichen Regelungen wird hingewiesen.

Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen

Das Plangebiet befindet sich in der Raumnutzungskarte des rechtsverbindlichen
Regionalplans der Region Stuttgart in einem Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.
Daher sind die Flachen gegen zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite und der Wassermenge zu sichern.

Denkmalschutz, Kulturdenkmale

Da das Plangebiet sich im Bereich der alten Grenzen der Reichsstadt Esslingen befindet,
sind moglicherweise historische Grenzsteine anzutreffen, bei denen es sich um
Kulturdenkmale handeln kann.

Bei Auffindung von Bodenfunden ist unverziglich das Landesdenkmalamt oder die untere
Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Ostfildern zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

Grundsticksgrenzen
Grundstuicksgrenzen haben keine Verbindlichkeit im Bebauungsplanverfahren.

Landschaftsschutzgebiet

Fir die im Plan gekennzeichnete Teilflache des Landschaftsschutzgebiets ist Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus die Landschaftsschutzgebietsverordnung
anzuwenden.

Artenschutz

In Abhangigkeit von den vorkommenden Arten und ihren autdkologischen Anspriichen
mussen keine MaRnahmen durchgefihrt werden, um Verbotstatbestdnde geman 8§44 (1)
BNatSchG zu vermeiden.

Aufgestellt:
30.06.2020 Ostfildern
Fachbereich 3, Planung
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STADT OSTFILDERN
KREIS ESSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
,PANORAMAWEG-WESTABSCHNITT, 1. ANDERUNG*

PLANBEREICH N 71
GEMARKUNG NELLINGEN

BEGRUNDUNG
Gemal § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung
Planerische Ausgangslage, Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt* (Rechtskraft 2014) wurde der im
Rahmen des Projekts ,Landschaftsraum Filder* gebaute westliche Teilabschnitt des ,Pa-
noramawegs” in seiner Trasse planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan dient auf3erdem dem naturschutzrechtlichen Ausgleich, es wurden
Kompensationsflachen mit den zugehdrigen MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese wurden einerseits dem
Eingriff durch den geplanten Panoramaweg, andererseits dem Bebauungsplanverfahren
~Parksiedlung Nord-Ost“ zugeordnet.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Panoramaweg Westabschnitt* wird erforderlich, da
der urspriinglich zugeordnete Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost* fur nichtig erklart
wurde. Mit der Anderung erfolgt die Zuordnung der MaRnahmen daher nun zum Bebau-
ungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost 2*

Zusatzlich zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ist vorgesehen, im Plangebiet des Be-
bauungsplans ,Panoramaweg Westabschnitt, 1. Anderung* die fiir den Bebauungsplan
.Parksiedlung Nord-Ost 2“ artenschutzrechtlich notwendigen Mal3hahmen umzusetzen.
Die seinerzeit festgesetzten Mallnhahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden auf die aktuell vorgesehenen artenschutzrechtlichen
MalRnahmen abgestimmt und entsprechend angepasst.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt, so dass das vereinfachte Verfahren nach 8§13 BauGB angewendet wird.



2. Ubergeordnete Planungen und andere Planungsvorgaben
2.1  Vorhandene Bebauungspléne, Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im Regionalplan ist im
Bereich des Plangebiets ein Regionaler Griinzug (PI.S. 3.1.1.) ausgewiesen.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan Ostfildern 2020 wird das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

2.2  Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt gré3tenteils im Landschaftsschutzgebiet ,Butzenwiesen — Klebwald —
Kihhalde —Letten“. Die festgesetzten MaRnahmen dienen der Entwicklung und dem Er-
halt extensiv genutzter Wiesenflachen und entsprechen dem Schutzzeck des Land-
schaftsschutzgebiets.

Der geplante Panoramaweg an der Hangkante zum Neckartal wurde im Vorfeld mit dem
Landratsamt abgestimmt. Eine Zustimmung unter Zurickstellung 6kologischer Bedenken
wurde in Aussicht gestellt, da der Weg ausschlief3lich der Naherholung dienen soll, sich
der landschatftliche Eingriff eng am Rande der bereits vorhandenen Bebauung halt und
der Erhaltung von Naherholungsraumen fur die Allgemeinheit im Ballungsraum dient. Ein
naturschutzrechtliches Verfahren wurde durchgefuhrt.

3. Das Plangebiet und seine Umgebung
3.1 Geteilter Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei raumlich getrennten Teilbe-
reichen.

Der stadtebauliche Zusammenhang der beiden Teilbereiche ist durch die Zuordnung bei-
der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost 2" gegeben. Zur Be-
waltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im genannten Verfahren die Zu-
ordnung von aul3erhalb des Plangebiets gelegenen Flachen notwendig.

3.2  Topografie und Landschaft, Altlasten

Das Plangebiet liegt an der Hangkante des Neckartals, in unmittelbarem Anschluss an
bestehende bzw. geplante Siedlungsflachen im Siden und an landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Norden. Altlastverdachtige Flachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

3.3  Artenschutz

Es fanden 2014 Erhebungen in den beiden Teilbereichen des Bebauungsplans statt, er-
neute Kartierungen wurden 2019 durchgefuhrt. Danach besteht auf den Flachen im Gel-
tungsbereich kein Vorkommen von Zauneidechsen. In Abh&angigkeit von den vorkommen-
den Arten und ihren autokologischen Anspriichen missen keine MalRnahmen durchge-
fuhrt werden, um Verbotstatbestdnde gemal 844 (1) BNatSchG zu vermeiden.



4, Stadtebauliche Begrindung

4.1  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft.

MalRnahme 1: Halboffene Geholzflur und Sonderstandorte (Teilflache von FISt.6241/3)

Im Ubergang der siidlich angrenzenden Wohnbebauung zur freien Landschaft (Landwirt-
schaft, Halboffenland, Wald) bietet sich die Gestaltung einer Mischung aus Wiese und
Gehdlzen, eben eine halboffene Geholzflur, an. Diese bietet zahlreichen Arten Lebens-
raum und bindet den Ortsrand sehr gut in die Landschaft ein. Die Flache wurde so gelegt,
dass sie als Puffer zwischen privaten Grundstiicken und dem geplanten Panoramaweg
liegt.

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in Gruppen mit einem ausreichenden Abstand der
Gruppen untereinander, so dass auch nach Entwicklung der Pflanzung geniigend Frei-
raum fur den halboffenen Charakter verbleibt. Eine Pflanzliste ist im Textteil und im Um-
weltbericht enthalten. Eine Beweidung ist zur Vermeidung von Fral3schéden erst nach
dauerhafter Etablierung der Bepflanzung maglich.

Zwischen die in Gruppen zu pflanzenden Geholze empfiehlt sich eine Ansaat von haupt-
sachlich Krautern der Saumflur. Bei Saatgutkauf ist unbedingt auf Herkunftsregion 11
(Sudwestdeutsches Bergland) zu achten und als Nachweis zu fordern.

Die empfohlene Wiesenmischung bedarf wenig Pflege. Alle drei bis finf Jahre nach Fer-
tigstellung der Einsaat und Pflanzung sollte eine Kontrolle bezlglich unerwiinschtem Ge-
holzaufwuchs erfolgen. Unerwiinschte Gehdlze missen manuell mit Wurzel gerodet wer-
den.

Zur Strukturanreicherung und als Ausgleich fiir gleichartige Biotopverluste im Bereich des
Baugebiets Parksiedlung Nord-Ost sollten auf ca. 10 m? Lesesteinhaufen angelegt wer-
den. Hierbei sind im Bereich der MalRnahmenflache M 1 oder wahrend der Bauphase des
Panoramaweges vorgefundene Steine zu verwenden.

Zur Verbesserung des Habitatpotenzials fur Zauneidechsen sind auf der Flache zusatzli-
che Habitatstrukturen einzubringen. Entscheidend ist die Entwicklung bzw. Anlage von
Gebischgruppen, Hecken, Altgrasbestanden, Totholzstrukturen und Steinhaufen. Hierfar
sind Wurzelstubben bzw. Totholzstrukturen anzulegen und ein Teil der Steinhaufen mit
einem Erd-Sand-Gemisch zu Uberdecken. Um die Habitatelemente zu verbinden, ist zwi-
schen diesen ein Altgrasstreifen zu entwickeln.

Die Mahd muss reptilienvertraglich durchgefiihrt werden (Schnitthéhe mindestens 10 cm).
Ein abwechslungsreiches, kleinrAumiges Mosaik aus gemahten und ungeméahten Flachen
ist zielfUhrend, daher ist abschnittsweise zu mahen (s. textliche Festsetzungen).

Diese Malinahme umfasst insgesamt eine Flache von 0,521 ha. Davon werden 0,337 ha
als naturschutzrechtlich notwendiger Ausgleich dem Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-
Ost 2“ zugeordnet.

Hinweis: In der artenschutzrechtlichen Prifung fur den Bebauungsplan ,Parksiedlung
Nord-Ost 2“ wird die MalRnahmenflache 1 als FCS-MalRnahme F1.1 beschrieben.



MalRnahme 2: Extensives Grunland (Teilflache von FISt. 6239/1)

Die Flache fur die Landwirtschaft wird als Dauergriinland mit extensiver Nutzung festge-
setzt. Dadurch entsteht ein Puffer zwischen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Ackerbau) und dem auf3erhalb des Plangebiets gelegenen jedoch direkt angrenzenden
besonders geschutzten Biotop. Die Anordnung des Griunlandes angrenzend an das be-
sonders geschitztes Biotop (Feldhecke / Feldgehdlz, Nr. 1722-1116-1036 ,Hecken im
Osten der Doméane Weil“) tragt somit zu dessen Pufferung gegentber Stoffeintragen bei
und erweitert das dortige Habitat um den Lebensraum der artenreichen Wiese.

Zur Herstellung des Habitatpotenzials ist der Giberwiegende Teil der Flache mit einer
standortgerechten artenreichen Krauter-Gras-Mischung anzuséen (z.B. 01 Blumenwiese
der Fa. Rieger-Hofmann, oder vergleichbare). In einem ca. 10 m breiten Randstreifen ist,
ausgenommen des sudlichen Rands der Flache, ein Wildstaudensaum (z.B. 08 Schmet-
terlings- und Wildblumensaum der Fa. Rieger-Hofmann, oder vergleichbare) anzulegen,
der zu einem Altgrasbestand zu entwickeln ist.

Zur weiteren Verbesserung des Habitatpotenzials sind in die Flache weitere Habitatstruk-
turen einzubringen. Hierfur sind in den Wildstaudensaum ltckige Straucher und Gehdlz-
gruppen zu pflanzen die bereichsweise durch Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen und
Steinhaufen erganzt werden. Erganzend werden zur Verbesserung des Reproduktionser-
folgs auf der Flache drei Sand-Erd-gemisch-Linsen (ca. 50 cm tief mit rd. 70 % Sandanteil
und 30 % Erdlehmanteil) angelegt. Diese besitzen ein gut grabbares, sich schnell erwar-
mendes und die notige Feuchtigkeit auf-weisendes Substrat, welches fir die Eiablage be-
notigt wird. Teilweise sind diese Sand-Erdgemisch-Linsen durch Wurzelstubben und Tot-
holzhaufen als Versteckmdglichkeiten zu erganzen.

Zudem sind auf der Flache drei Uberwinterungsstatten zu schaffen. Hierfir ist eine 80 —
100 cm tiefe Grube auszuheben, deren Grund mit einer ca. 10 cm dicken Sandschicht zu
bedecken ist. Des Weiteren ist die Grube mit drei — funf Kubikmeter Gesteinsmaterial auf-
zufullen (Steinmischung 10 — 30 cm). Der Aushub wird am Schluss auf der von der Sonne
abgewandten Seite des Steinhaufens angeschuttet und locker mit Strauchern bepflanzt.
Erganzend sind als Versteck-moglichkeiten Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen randlich
einzubringen.

Die Mahd muss reptilienvertraglich durchgefiihrt werden (Schnitthéhe mindestens 10 cm).
Ein abwechslungsreiches, kleinrAumiges Mosaik aus gemahten und ungeméahten Flachen
ist zielfUhrend, daher ist abschnittsweise zu mahen (s. textliche Festsetzungen).

Diese Malinahme umfasst eine Flache von ca. 0,639 ha. Sie dient vollumfanglich dem
artenschutzrechtlichen Ausgleich des Bebauungsplans ,Parksiedlung Nord-Ost 2

Hinweis: In der artenschutzrechtlichen Prifung fir den Bebauungsplan ,Parksiedlung
Nord-Ost 2“ wird die MalRnahmenflache 2 als FCS-MalRnahme F1.2 beschrieben.

MalRnahme 3: Griinlandlandaufwertung (Teilflache von FISt. 6239)

Die betroffene Flache wird aufgrund der relativ starken Durchnassung bisher landwirtschaft-
lich praktisch nicht genutzt. Es handelt sich um eine grasreiche ausdauernde Ruderalflur, die
durch eine entsprechende Pflege (zweischirig mit Abtransport des Mahdgutes) und einer
initialen Nachsaat zur Erh6hung des Artenreichtums zu mesophilem Grinland zu entwickeln
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ist. Weitere AufwertungsmalRnahmen zielen darauf ab, die Habitateignung durch die Anlage
von Strukturelementen zu steigern.

Die Nachsaat sollte nach einer initialen Mahd mit Abtransport des Mahdgutes erfolgen.
Positiv wirkt eine Zwischenbearbeitung der Wiese mit dem Striegel. Dieser ,reil3t* den
Oberboden leicht auf und lasst die Nachsaat besser keimen und wachsen.

Einsaatmaterial muss standortgerecht und einheimisch sein. Bei Bezug ist unbedingt auf
Herkunftsregion 11 (Stdwestdeutsches Bergland) zu achten und als Nachweis zu fordern.

Die Habitatoptimierung des Interimshabitats beinhaltet, zur Hebung der Strukturvielfalt die
Anlage von Wurzelstubben und Reisighaufen, Sand-Erdgemisch-Linsen als Eiablagemdg-
lichkeit sowie Steinstrukturen mit Holzelementen. Es werden Sonnenplatze, Versteck-
moglichkeiten Uberwinterungsstatten geschaffen.

Diese Malinahme umfasst eine Flache von ca. 0,243 ha und wird fur den naturschutz-
rechtlich notwendigen Ausgleich zu 0,109 ha dem Westabschnitt des geplanten Panora-
mawegs und mit 0,084 ha dem Panoramaweg-Ostabschnitt zugeordnet. Beim Panora-
maweg Westabschnitt dient sie dem Ausgleich der dort anfallenden Eingriffe in den Boden
(ca. 0,109 ha, Umweltbelang Boden).

Zusatzlich dient die Malinahme dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fir den Bebau-
ungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost 2

Hinweis: In der artenschutzrechtlichen Prufung fur den Bebauungsplan ,Parksiedlung
Nord-Ost 2“ wird die MaRnahmenflache 3 als CEF-MalRnahme C2 beschrieben.

5. ErschlielBung und Versorgung

5.1  Fahrverkehr, FulRganger und Radverkehr

Der geplante Panoramaweg ist Teil des Rahmenplans ,Landschaftsraum Filder* und soll
die Naherholungsmadglichkeiten im Filderraum verbessern und den Naturraum erlebbar
machen. Die gute ful3laufige Erreichbarkeit und die attraktive Aussichtslage mit Blick auf
das Neckartal ist fur die Anlage eines solchen Wegs besonders geeignet.

Der Weg wurde als reiner Ful3- und Radweg auf 2,5 m Breite mit wassergebundener De-
cke hergestellt. Eine Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen ist nur fur die Wegeunterhaltung
und -pflege durch die Stadt Ostfildern mdglich.

Die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit wird deshalb tber ein Gehrecht gesichert, fur
Pflege und Unterhaltung wird ein Fahrrecht zugunsten der Stadt gesichert.

5.2  Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation

Bereits im Plangebiet vorhandene Versorgungsleitungen im Zusammenhang mit der be-
stehenden Wohnbebauung werden Uber Leitungsrechte gesichert.

6. Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nicht zul&dssig, um die Aussichtssituation und den offenen Charakter

der Landschaft nicht zu beeintrachtigen.

7. Planungsdaten



Teilbereich 1 0,68 ha

Teilbereich 2 0,95 ha
1,63 ha
Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 1,40 ha

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiur die Landwirtschaft 1,63 ha

8. Planverwirklichung

Der Panoramaweg wurde zwischenzeitlich fertiggestellt. Die Herstellung und Pflege der
Ausgleichs-/Ersatzmal3nahmen und der artenschutzrechtlichen Maflinahmen wird Gber
stadtebauliche Vertrage, Dienstbarkeit und Reallast gesichert.

Bodenordnende Malinahmen im Sinne einer Baulandumlegung sind nicht erforderlich.

9. Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt, im vereinfachten Verfahren nach 813 BauGB wird von Umweltprifung und Umwelt-
bericht abgesehen. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht nicht, es gibt keine Anhaltspunkte fiir durch die Bebauungsplan-Anderung verur-
sachte Beeintrachtigung der Schutzguter.

Die im Bebauungsplans ,Panoramaweg Westabschnitt, 1. Anderung” festgesetzten MaR-
nahmen zum Ausgleich werden teilweise (0,337 ha, s.0.) den Eingriffen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Parksiedlung Nord-Ost 2" zugeordnet.

Aufgestellt: 30.06.2020
Stadt Ostfildern, Fachbereich 3



Vorlage 111/2020 Anlage 5

Anlage zu Stellungnahme 1

Bebauungsplan "Panoramaweg Westabschnitt, 1. Anderung"

Lageplan 20.06.2020, M=1:1000
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ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fur die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhdrung als Trager offentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Mdéglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflachen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kbnnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu (bermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdanderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
ToB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Flr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) beim
LGRB. Hierflr steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen/banz zur Verfliigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kdénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: http://www.Ilgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geotope
e Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB -Beitrage des LGRB flir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://Igrb-

bw.de/download pool/Igrbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://Igrb-bw.de/Newsletter/.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2020 07 rpf Igrb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!
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