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Erlduterungen

GemaR § 111 Abs. 1 der Gemeindeordnung hat das Rechnungsprifungsamt den Jahresabschluss des
Eigenbetriebs Wohnungsverwaltung Ostfildern (WVO) in entsprechender Anwendung des § 110 Abs. 1 zu
prifen.
Der Jahresabschluss ist daraufhin zu prifen, ob
1. bei den Ertragen, Aufwendungen, Einzahlungen und Auszahlungen sowie bei der
Vermogens- und Schuldenverwaltung nach dem Gesetz und den bestehenden
Vorschriften verfahren worden ist,

2. die einzelnen Rechnungsbetrdge sachlich und rechnerisch in vorschriftsmaRiger Weise
begriindet und belegt sind,

3. der Wirtschaftsplan eingehalten worden ist und

4. das Vermogen sowie die Schulden und Rickstellungen richtig nachgewiesen worden
sind.

Bei dieser Prifung ist ein vorhandenes Ergebnis einer Jahresabschlusspriifung zu bericksichtigen. Daher
wird auf den Prifungsbericht (siehe Anlage 1) verwiesen. Die Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt
(vgl. Prifungsbericht, pdf-Dokument-Seite 23).

AulRerdem obliegen dem Rechnungsprifungsamt die gemall § 112 Abs. 1 vorgeschriebenen Prifungen im
Kassenbereich. Diese Prifungen erfolgten im Rahmen der stadtischen Prifung (Einheitskasse).

Auf den Bericht (iber die Kassenprifung (siehe Anlage 2) wird verwiesen. Bei der Prifung haben sich keine
Beanstandungen ergeben.

Dem Gemeinderat kann empfohlen werden, den Jahresabschluss fur das Wirtschaftsjahr 2017 gemal § 16
Abs. 3 Satz 2 Eigenbetriebsgesetz festzustellen und die Werkleitung zu entlasten.

Finanzielle Auswirkungen

Produkt- / Auftragssachkonto:

Keine finanziellen Auswirkungen

Kostenart Einzahlungen/ Auszahlungen/
bzw. Investition Ertrage in € Aufwendungen in €
einmalig
jahrlich
Finanzierung durch
[ ] Haushaltsmittel [ ] Ermachtigungsrest
[ ] Uberplanmé&Rige Auszahlungen [ ] AuRerplanmiRige Auszahlungen

|:| Deckung Gber- und auBerplanmaRiger Auszahlungen



—
| i

L &7

EversheimStuible Treuberater GmbH

Prufungsbericht

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
und Lagebericht

Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung
Ostfildern
(Eigenbetrieb der Stadt Ostfildern),
Ostfildern

Nr.: 5062 vom 16.03.2020

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der PDF-Datei lediglich um ein unverbindliches Ansichtsexemplar
des Prifungsberichts handelt und nur der Prifungsbericht in Papierform mafgeblich ist






ES Treuberater

INHALT:
Seite
l. Prifungsauftrag 1
Il. Grundsatzliche Feststellungen 3
1. Lage des Unternehmens 3
1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter 3
2. UnregelméaRigkeiten 5
. Gegenstand, Art und Umfang der Prifung 6
1. Gegenstand der Priifung 6
2. Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung 6
IV.  Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung 10
1. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung 10
1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen 10
1.2 Jahresabschluss 10
1.3 Lagebericht 11
2. Gesamtaussage des Jahresabschlusses 11
2.1  Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses 11
2.2 Bewertungsgrundlagen 11
V. Analyse der wirtschaftlichen Verhéltnisse 13
1. Vermdgenslage 13
2. Finanzlage 15
3. Ertragslage 16
VI.  Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbhemerkung 18



ES Treuberater

ANLAGEN:

Bilanz zum 31. Dezember 2017 Anlage 1
Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 Anlage 2
Anhang zum Jahresabschluss 31.12.2017 Anlage 3
Lagebericht zum Jahresabschluss 31.12.2017 Anlage 4
Rechtliche Grundlagen Anlage 5
Aufgliederung und Erlauterung der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung Anlage 6
Allgemeine Auftragshedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften Anlage 7

Anmerkung: Im Bericht kénnen darstellungsbedingt Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden

Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben, usw.) vorkommen.



ES Treuberater

l. Prifungsauftrag

Unser nachstehend erstatteter Bericht Gber die freiwillige Priifung des Jahresabschlusses und Lageberichts
der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern zum 31. Dezember 2017 ist an das geprifte Unternehmen

gerichtet.
Die Stadt Ostfildern hat uns per E-Mail vom 16.10.2018 beauftragt, den Jahresabschluss des

Eigenbetriebs Wohnungsverwaltung Ostfildern,
Ostfildern
(im Folgenden auch "WVQ* oder "Eigenbetrieb” genannt)

fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 unter Einbeziehung der Buchfiihrung

und den Lagebericht freiwillig in entsprechender Anwendung der 88 316 und 317 HGB zu priifen.

Die WVO ist ein Eigenbetrieb der Stadt Ostfildern. Sie erfillt die in § 267 Abs 1 HGB bezeichneten Grolien-
merkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft, hat jedoch nach §7 EigBVO BW ihren Jahresabschluss nach den

Kriterien einer groRen Kapitalgesellschaft aufzustellen. Eine Prifungspflicht ergibt sicht hieraus nicht.

Wir bestatigen geméal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendbaren Vor-

schriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgrinde nach 88 319, 319a, 319b HGB, 88 49

und 53 WPO sowie §§ 28 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben die Priifung in den Monaten Februar und Mérz 2020 in den Geschéftsraumen der WVO in Ostfil-

dern durchgeftihrt. Die Schlussbearbeitung des Auftrags erfolgte in unseren Geschaftsraumen.

Alle von uns erbetenen Aufkl&rungen und Nachweise wurden erteilt. Die Betriebsleitung hat uns die Vollstan-

digkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts am 13.03.2020 schriftlich bestéatigt.
Art und Umfang unserer Priifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir in der Anlage 5 dargestellt.
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Wir haben diesen Priifungsbericht nach dem Priifungsstandard PS 450 "Grundsétze ordnungsmaéRiger Be-

richterstattung bei Abschlusspriifungen” des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW) erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 7 beigefiigten "Allgemeinen Auftragsbedingungen flir Wirtschaftsprifer
und Wirtschaftspriifungsgesellschaften” in der Fassung vom 01.01.2017 zu Grunde. Die Hohe unserer Haf-
tung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhéltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemei-
nen Auftragshedingungen mafRgebend.

Dieser Bericht tiber die Prifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Soweit er
mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer Zustimmung zur Kenntnis vor-
gelegt wird, verpflichtet sich das Unternehmen, mit dem betreffenden Dritten schriftlich zu vereinbaren, dass

die vereinbarten Haftungsregelungen auch fiir mggliche Anspriiche des Dritten uns gegentiber gelten sollen.
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ll.  Grundsétzliche Feststellungen
1.  Lage des Unternehmens

1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichterstattung zur
Beurteilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht durch die gesetzlichen Ver-

treter Stellung.

Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens
ab, die wir im Rahmen der Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts gewonnen haben. Hierzu
gehdren vertiefende Erlauterungen und die Angabe von Ursachen zu den einzelnen Entwicklungen sowie eine
kritische Wurdigung der zu Grunde gelegten Annahmen, nicht aber eigene Prognoserechnungen. Unsere Be-

richtspflicht besteht, soweit uns die gepriiften Unterlagen eine Beurteilung erlauben.

Insbesondere gehen wir auf die Annahme der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit und auf die Beurteilung
der kiinftigen Entwicklung des Unternehmens ein, wie sie im Jahresabschluss und im Lagebericht ihren Aus-

druck gefunden haben.

Die von uns gepriften Unterlagen i.S.v. 8§ 321 Abs. 1 Satz 2 HGB umfassten jene Unterlagen, die unmittelbar
Gegenstand unserer Abschlussprifung waren, also die Buchfiihrung, den Jahresabschluss und den Lagebe-
richt sowie alle Unterlagen, wie wichtige Vertrdge, Protokolle und Berichterstattung an Gremien, die wir im

Rahmen unserer Priifung herangezogen haben.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens und seiner voraussichtlichen Entwicklung durch

die Betriebsleitung im Jahresabschluss und im Lagebericht halten wir flir zutreffend.
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1.1.1 Geschéftsverlauf und Lage des Eigenbetriebs

Hinsichtlich des Geschaftsverlaufs im Wirtschaftsjahr 2017 wird die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs dargestellt und Veranderungen werden erlautert. Insbesondere enthalt der vorgelegte Lagebe-

richt folgende Kernaussagen:

e Esfanden 2 Auszlige und Neuvermietungen im Geschéftsjahr statt. Die Mieterwechsel wurden zur Sanie-

rung der Wohnungen genutzt.

e Der Leerstand betrug lediglich 7 Monate Uber alle Wohnungen.

¢ Die hohe Auslastungsquote, eine gute Zahlungsmoral und die Mietpreisanpassung im Berichtsjahr haben

dazu beigetragen, dass die Mieteinnahmen um mehr als 44.000 Euro Uber dem Vorjahresergebnis liegen.

e Der Jahresabschluss 2017 schlielt mit einem JahresUberschuss von 278.376,18 Euro ab und liegt damit

nur unwesentlich unter dem sehr guten Ergebnis aus 2016.

1.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Eigenbetriebs

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung des Eigenbetriebs Wohnungsverwaltung Ostfildern im La-
gebericht basiert auf Annahmen, bei denen Beurteilungsspielrdume vorhanden sind. Wir halten diese Darstel-

lung fir plausibel. In diesem Zusammenhang ist inshesondere auf folgende Kernaussagen hinzuweisen:
e Es wird immer schwieriger, Bauland flir kostenglinstiges Bauen zur Verfugung zu stellen.

e Auch die Mdglichkeiten der Nachverdichtung sind begrenzt. Insbesondere im Geschosswohnungsbau ist

die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum entsprechend groR.

e Eine moderate Mietpreisentwicklung ist deshalb ein Garant daftir, sich gut in einem Randsegment zu be-

haupten und der sozialen Verantwortung als Teil der Stadt Ostfildern gerecht zu werden.

Sowohl die Darstellung der Lage des Eigenbetriebs als auch die Aussagen zum Fortbestand sowie zu Chan-
cen und Risiken seiner kiinftigen Entwicklung decken sich mit dem Ergebnis der Jahresabschlussprifung und

unseren Kenntnissen tiber das wirtschatftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs.
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2. UnregelmaRigkeiten

Wir weisen darauf hin, dass die Sechsmonatsfrist zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts gemal 8 16 Abs. 2 EigBG nicht eingehalten wurde.
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lIl.  Gegenstand, Art und Umfang der Prifung
1. Gegenstand der Prufung

Der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern unterliegt nach dem Eigenbetriebsgesetz keiner handelsrechtli-
chen Priifungspflicht. Nach § 16 Abs. 2 EigBG BW muss der Birgermeister bei Gemeinden mit einer 6rtlichen
Priifung den Jahresabschluss und den Lagebericht unverziiglich der Prifungseinrichtung zur 6rtlichen Pri-
fung (8 111 der Gemeindeordnung) zuleiten. Die Priifung erfolgt im Auftrag des ortlichen Rechnungsprifungs-

amts.

Gegenstand der Abschlusspriifung sind die Buchflinrung, der nach den Vorschriften des § 16 EigBG i.V.m. 88
7 ff EigBVO und den Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellte Jahresab-

schluss und der Lagebericht.

Die Betriebsleitung tragt die Verantwortung fiir die Rechnungslegung und die gegeniiber uns als Abschluss-
prifer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlussprifer ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung

der Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemafien Prifung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu den Aufgaben unserer
Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tiblicherweise Riickwirkungen auf den nach deut-

schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.

Eine besondere Prifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungspriifung) war nicht Gegenstand der Abschlussprifung. Im Verlaufe unserer Tatigkeit erga-
ben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht

hatten.

2. Artund Umfang der Prifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Priifungshandlungen haben wir im Rahmen un-
serer Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgeméfRem Ermessen bestimmt, das durch gesetzliche Regelungen
und Verordnungen, IDW Priifungsstandards sowie ggf. erweiternde Bedingungen fir den Auftrag und die je-

weiligen Berichtspflichten begrenzt wird.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach §§ 316 ff. HGB unter Beachtung der vom IDW festgestellten
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deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Durchfiihrung von Abschlusspriifungen vorgenommen. Danach ist
die Prifung so zu planen und durchzuftihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die
Buchfiihrung, der Jahresabschluss und der Lagebericht frei von wesentlichen Mé&ngeln sind. Im Rahmen der
Priifung werden Nachweise fiir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs-
und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschéftsfihrung sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass un-

sere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil bildet.

Die nachfolgende Darstellung und Beschreibung von Priifungsumfang und Priifungsvorgehen ist so angelegt,
dass es dem Aufsichtsgremium maglich ist, daraus Konsequenzen fiir die eigene Uberwachungsaufgabe zu

ziehen.

Unsere Prifung hat sich geméal3 § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbestand des ge-
priften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfihrung zugesichert werden

kann.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsvorgehens erarbeiteten wir zunachst eine Priifungsstrategie.
Diese beruhte auf einer Einschétzung des Unternehmensumfeldes und auf Auskinften der Betriebsleitung

tber die wesentlichen Unternehmensziele und Geschaftsrisiken.

Unsere Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen umfassten System- und Funktionstests,

analytische Prifungshandlungen sowie Einzelfallprufungen.

Wir haben unsere aussagebezogenen Priifungshandlungen an den Ergebnissen unserer Beurteilung des

rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems ausgerichtet.

Bei der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sind wir wie folgt vorgegangen:
Ausgehend von den externen Faktoren, den Unternehmenszielen, der Geschaftsstrategie und den Steu-
erungs- und Uberwachungsprozessen auf der Unternehmensebene haben wir anschlieBend die Geschéfts-
prozesse analysiert. In diesem zweiten Schritt der Prozessanalyse haben wir beurteilt, inwieweit die wesentli-
chen Geschéftsrisiken, die einen Einfluss auf unser Prifungsrisiko haben, durch die Gestaltung der Betriebs-

ablaufe und der Kontroll- und Uberwachungsmanahmen reduziert worden sind.
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Die Erkenntnisse der Priifung des rechnungslegungshezogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der

Auswahl der analytischen Prifungshandlungen und der Einzelfallpriifungen beriicksichtigt.

Soweit nach unserer Einschétzung wirksame funktionsfahige Kontrollen implementiert waren und damit aus-
reichende personelle, computergestiitzte oder mechanische Kontrollen die Richtigkeit der Jahresabschluss-
aussage sicherstellten, konnten wir unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen im Hinblick auf Einzelfal-
le inshesondere im Bereich der Routinetransaktionen weitgehend einschrénken. Soweit uns eine Ausdehnung
der Priifungshandlungen erforderlich erschien, haben wir neben analytischen Priifungshandlungen in Form
von Plausibilitdtsbeurteilungen einzelne Geschéftsvorfalle anhand von Belegen nachvollzogen und auf deren

sachgerechte Verbuchung hin tberprift.

Im unternehmensindividuellen Priifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art und Um-
fang der Priifungshandlungen sowie den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festge-

legt. Hierbei haben wir die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung beachtet.

Die in unserer Priifungsstrategie identifizierten kritischen Prifungsziele flihrten zu folgenden Schwerpunkten

unserer Prifung:

e Anlagevermdgen;
e Umsatzerldse und korrespondieren bezogene Leistungen;

e  Guthaben bei Kreditinstituten und Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten.
Gegenstand unserer Priifung waren auch die zukunftshezogenen Angaben im Lagebericht.

Auf die Einholung von Saldenbestatigungen im Bereich der Forderungen und Verbindlichkeiten sowie auf eine

Rechtsanwaltshestatigung haben wir aufgrund des weit zuriickliegenden Bilanzstichtags verzichtet.
Die Darlehensstéande wurden uns durch Kontoausziige oder Bankmitteilungen bestétigt.

Die Er6ffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaf aus dem von uns gepriiften Vorjahresabschluss tibernom-

men.

Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemaRen Ermessen zur ordnungsmaRigen Durchfiihrung der Priifung von

den gesetzlichen Vertretern benétigten Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Betriebsleitung
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hat uns schriftlich im Rahmen einer Vollstandigkeitserklarung am 13.03.2020 bestatigt, dass alle bilan-
zierungspflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen im Jahresabschluss zum
31. Dezember 2017 beriicksichtigt wurden, samtliche Aufwendungen und Ertrdge enthalten sowie alle erfor-
derlichen Angaben gemacht worden sind. Die Betriebsleitung hat ferner erklart, dass der Lagebericht auch
hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle fiir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Ge-
sichtspunkte sowie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgénge von besonderer Bedeu-

tung nach dem Schluss des Geschaftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben.
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IV.  Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
1. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1.1 Buchfilhrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Geschaftsprozesse werden buchhalterisch mit der Software PowerHaus erfasst. Die Software PowerHaus

hat eine Schnittstelle zur Finanzbuchhaltungssoftware IBM Finanzwesen.

Die WVO greift auf die Ressourcen der Stadt Ostfildern zurlick (insh. Stadtkasse, Finanzen, Personal, Bereich
Recht und zum Teil auch Baubetreuung). Die Leistungen werden ber Verwaltungskostenersétze an die WVO

weiterbelastet.

Der Nachweis der Vermégens- und Schuldenposten zum Bilanzstichtag ist in der notwendigen Form erbracht
worden. Die immateriellen Vermogensgegenstéande und die Sachanlagen sind in einer Anlagendatei einzeln
erfasst, die Finanzanlagen sind durch Vertrdge belegt. Die Liefer- und Leistungsforderungen sind durch
EDV-Saldenlisten nachgewiesen. Uber die Bankguthaben liegen Kontoausziige bzw. Saldenbestatigungen
der Kreditinstitute, Gber die Kassenbestidnde Kassenbiicher vor. Lieferantenschulden, sonstige Schulden so-
wie Darlehensverbindlichkeiten und Rickstellungen sind durch Saldenlisten, Kontoausziige, Vertrége, Schrift-

wechsel, Gutachten und sonstige Nachweise belegt.

Die Organisation der Buchflihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen ermogli-

chen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschaftsvorfélle.

Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen flinren nach dem Ergebnis unserer
Priifung zu einer ordnungsgemafen Abbildung in der Buchfiinrung im nach deutschen Rechnungslegungsvor-

schriften aufgestellten Jahresabschluss und im Lagebericht.

1.2 Jahresabschluss

In dem uns zur Priifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2017 wurden alle fiir die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften
einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und aller gré3enabhéngigen, rechtsformgebun-

denen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Normen der Satzung beachtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern flir das
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Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 sind nach unseren Feststellungen ordnungs-
méafig aus der Buchfilhrung und aus den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Die einschlagigen An-
satz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden dabei ebenso beachtet wie der Stetigkeitsgrundsatz des
§ 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Zur OrdnungsmaRigkeit der im Anhang gemachten Angaben, iiber die von uns nicht an anderer Stelle berich-
tet wird, stellen wir fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch die gesetzlichen Vertreter vollstandig und

im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang ausgefiihrt wurde.

Der Anhang enthlt die nach 8§ 284 bis 288 HGB geforderten gesetzlichen Pflichtangaben. Haftungsverhalt-
nisse gemald 8§ 251, 268 Abs. 7 HGB sowie finanzielle Verpflichtungen nach § 285 Nr. 3a HGB bestehen

auskunftsgeman nicht.

1.3 Lagebericht

Im Rahmen unserer Priifung zur Gesetzeskonformitat des Lageberichts haben wir geméal § 321 Abs. 2 Satz 1

HGB festgestellt, dass der Lagebericht den gesetzlichen Vorschriften entspricht.

2.  Gesamtaussage des Jahresabschlusses

2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis unserer Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss vermittelte Gesamt-

aussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht, berichten wir nachstehend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Be-
achtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes

Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

2.2 Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundlagen i.S.d. § 321 Abs. 2 Satz 4 erster Satzteil HGB umfassen die Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden sowie die fiir die Bewertung von Vermdgensgegenstanden und Schulden mafgebli-

chen Faktoren (Parameter, Annahmen und die Auslibung von Ermessensspielraumen).



12
ES Treuberater

Zu den wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen geben wir folgende Erlauterungen:

e Die Saldenvortrage zum 01.01.2017 entsprechen den Ansétzen in der Bilanz zum 31.12.2016, sodass der
Grundsatz der Bilanzidentitét (8 252 Abs. 1 Nr. 1 HGB) gewahrt ist.

e Die Bewertung der Vermégensgegenstdnde und Schulden erfolgte nach dem zu Recht angewandten

Grundsatz der Unternehmensfortfiihrung (Going-Concern-Prinzip gemaR § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

e Die in der Bilanz ausgewiesenen Vermdgensgegenstande und Schulden wurden einzeln bewertet (8 252
Abs. 1 Nr. 3 HGB).

e Der Grundsatz der Vorsicht (8 252 Abs. 1 Nr. 4 HGB), der durch das Realisationsprinzip bzw. das Impari-
tatsprinzip definiert ist (Gewinne sind nur zu beriicksichtigen, wenn sie am Abschlussstichtag realisiert
sind, wahrend alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschlussstichtag entstanden bzw.
dem Geschéftsjahr zuzurechnen sind, berlicksichtigt werden miissen, selbst wenn diese erst zwischen
dem Abschlussstichtag und dem Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind),

wurde beachtet.

e Aufwendungen und Ertrage wurden unabhangig von ihren Zahlungszeitpunkten im Jahresabschluss er-
fasst (§ 252 Abs. 1 Nr. 5 HGB).

e Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungsmethoden wurden grundsétzlich
beibehalten (Grundsatz der Bewertungsstetigkeit, § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB).
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V. Analyse der wirtschaftlichen Verhéltnisse
1.  Vermdgenslage

In der folgenden Ubersicht wurden die einzelnen Bilanzposten unter Fristigkeitsgesichtspunkten zu Haupt-
gruppen zusammengefasst. Der Jahrestberschuss ist dem Eigenkapital zugeordnet. Danach ergeben sich fol-

gende Strukturbilanzen:

31.12.2017 31.12.2016 Verénderung
TEuro % TEuro % TEuro %
Aktivseite
Immaterielle Vermégensgegensténde und
Sachanlagen 7.998 92,4 8.123 93,4 -124 -1,5
Langfristig gebundenes Vermdgen 7.998 92,4 8.123 93,4 -124 -15
Kurzfristige Forderungen gegen Dritte 3 0,0 3 0,0 -0 -10,6
Flissige Mittel 653 75 572 6,6 81 14,1
Kurzfristig gebundenes Vermdgen 656 7,6 575 6,6 80 14,0
8.654 100.0 8.698 100,0 -44 -0,5
Passivseite
Eigenkapital 4.096 473 3.817 439 278 7,3
Darlehensverbindlichkeiten 3.177 36,7 3.363 38,7 -186 5,5
Langfristige Mittel 7.273 84,0 7.180 82,5 93 13
Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber
- der Stadt Ostfildern 50 0,6 190 2,2 -140 73,7
- Kreditinstituten 276 3,2 276 3,2 0 0,0
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 1.056 12,2 1.052 12,1 3 0,3
Kurzfristige Mittel 1.381 16,0 1518 17,5 -137 -9,0
8.654 100.0 8.698 100,0 -44 -0,5

Die Summe der Strukturbilanz hat sich um 44 TEuro vermindert. Dies hat sich insbesondere bei den Sachan-
lagen ausgewirkt. Auf der Passivseite schlug sich der Riickgang vor allem im kurzfristigen Bereich nieder. Das
langfristig gebundene Vermdgen sank im Gegensatz zu den gestiegenen langfristigen Mitteln. Hierdurch hat

sich die im Vorjahr ausgewiesene Unterdeckung in Hohe von 943 TEuro auf 725 TEuro vermindert.

Der Rickgang der immateriellen Vermdgensgegenstande und Sachanlagen (- 124 TEuro) ergibt sich als
Saldo aus den Investitionen (33 TEuro), abziglich der Abschreibungen (157 TEuro). Die Investitionen betra-

fen die Balkonanbauten an den Geb&duden der Geschwister-Scholl-Str. 13/15 sowie Stauffenbergstr. 24/26/28.
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Bei den kurzfristigen Forderungen gegen Dritte handelt es sich um ausstehende Mieten.

Die Entwicklung der flissigen Mittel ist im Abschnitt "2. Finanzlage" in Form einer Kapitalflussrechnung dar-
gestellt.

Das Eigenkapital hat sich um den Jahresgewinn (278 TEuro) erhéht. Die Eigenkapitalquote stieg von 43,9 %
auf 47,3 %.

Die Darlehensverbindlichkeiten sind planmaRig getilgt worden. Ausgewiesen wird unter diesem Posten der

Teil der Darlehen, die eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr haben.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegentber der Stadt Ostfildern beinhalten ein internes Darlehen, so-

weit die Restlaufzeit weniger als ein Jahr betragt.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ergeben sich aus den Tilgungsbetragen

des Folgejahres.

Die Ubrigen kurzfristigen Schulden betreffen hauptsachlich die Riickstellungen fir die Rickzahlung der
Landessanierungsmittel (754 TEuro, Vorjahr: 754 TEuro), Barkautionen (146 TEuro; Vorjahr: 134 TEuro), Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (69 TEuro, Vorjahr: 121 TEuro) und Debitorische Kreditoren
(34 TEuro, Vorjahr: 32 TEuro).



15
ES Treuberater

2. Finanzlage

Kapitalflussrechnung

Einen Uberblick iiber die Herkunft und iiber die Verwendung der finanziellen Mittel der WVO gibt die nachste-
hende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelfliisse nach der indirekten Methode darstellt und den
Grundséatzen des vom Deutschen Standardisierungsrat DSR erarbeiteten Deutschen Rechnungslegungsstan-
dards Nr. 21 (DRS 21) entspricht.

2017 2016
TEuro TEuro
Periodenergebnis 278 293
+/-  Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegensténde
des Anlagevermégens 157 149
+/- Zunahme / Abnahme der Ruckstellungen 42 -1
-I+ Zunahme / Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind 0 -29
+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -39 53
+/- Zinsaufwendungen / Zinsertrdge 103 102
= Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit 541 567
- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -32 -364
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit -32 -364
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 0 1.735
- Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -325 -326
- Rickzahlungen erhaltener Zuschiissen 0 -1.300
- Gezahlte Zinsen -103 -102
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -428 7
Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmittelfonds 81 210
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 572 362
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 653 572

Der Mittelzufluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit (+ 541 TEuro) hat ausgereicht, um den Mittelabfluss
aus der Finanzierungstéatigkeit (- 428 TEuro) und aus der Investitionstatigkeit (-32 TEuro) auszugleichen. Dar-

uber hinaus sind noch 81 TEuro zur Erhéhung des Finanzmittelfonds verblieben.
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Der Gesamterfolgsvergleich wurde aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der beiden Vergleichsjahre abge-

leitet. Dabei haben wir Ertrdge und Aufwendungen unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten teilweise

zusammengefasst und umgestellt.

Ertrdge/Aufwendungen Abweichung zum Vorjahr
2017 2016
TEuro TEuro TEuro %
Umsatzerldse 1.090 1.041 49 4,7
Materialaufwand 416 366 50 13,6
Rohertrag | 674 675 -1 -0,1
Sonstige betriebliche Ertrédge 2 1 0 24,2
Rohertrag Il 676 676 -0 -0,0
Personalaufwand 102 100 2 19
Abschreibungen 157 149 8 55
Sonstige Steuern 17 16 1 39
Sonstige betriebliche Aufwendungen 18 16 2 13,2
Betriebsbedingte Aufwendungen 294 281 13 4,6
Betriebsergebnis des Erfolgsvergleichs 382 395 -13 -3,3
Finanzergebnis -103 -102 -2 -1,6
Jahresgewinn (+) 278 293 -15 -5.0

Die Umsatzerldse setzen sich aus Mieteinnahmen in Héhe von 831 TEuro (Vorjahr: 787 TEuro) und Betriebs-

und Heizkostenumlagen (259 TEuro, Vorjahr: 254 TEuro) zusammen. Im Berichtsjahr hat eine Mieterhdhung

stattgefunden.

Die Erh6hung des Materialaufwands beruht vorwiegend auf den hoheren Kosten fiir die Pflege der Griinanla-

gen, die im Zuge der Baumal3nahmen erfolgt ist.

Die tibrigen Posten sind nahezu unverandert zum Vorjahr.

Durch den unverénderten Rohertrag Il und den etwas hoheren betriebsbedingten Aufwendungen hat sich

das Betriebsergebnis des Erfolgsvergleichs um 13 TEuro auf + 382 TEuro vermindert.
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Als Finanzergebnis werden Darlehenszinsen ausgewiesen.

Nach einem Gewinn von 293 TEuro im Vorjahr sank der Jahresgewinn im Berichtsjahr auf 278 TEuro.



18
ES Treuberater

VI.  Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 16. Mérz 2020 dem als Anlagen 1 bis 3 beigefligten Jah-
resabschluss der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern, zum 31. Dezember 2017 und dem
als Anlage 4 beigefiigten Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2017 den folgenden uneingeschrénkten Bestéti-

gungsvermerk erteilt, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des Eigenbetriebs
Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern, fur das Wirtschaftsjahr vom 1.1. bis 31.12.2017 geprift. Die Buch-
fuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und ergédnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie Regelungen in der Betriebssatzung liegen
in der Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung

und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmalRiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Verstol3e, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung
und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs

sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler beriicksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Ba-
sis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-

fung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresab-
schluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der Lagebericht steht im Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-

treffend dar."
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Schlussbemerkung

Vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den

Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestétigungsvermerks auerhalb dieses Priifungsberichts

setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Verotffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichts in einer von der be-
statigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfordert unsere
erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestétigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen
wird. Wir weisen diesbeziiglich auf § 328 HGB hin.

Stuttgart, 16. Marz 2020
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Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern

Bilanz zum 31.12.2017

AKTIVA

A. Anlagevermdgen
|. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
Il. Geldanlagen

1. Termingelder
2. Bankguthaben

Euro

7.984.670,13

13.563,34

50.040,23

602.879,05

Geschéftsjahr
Euro

7.998.233,47

2.907,90

652.919,28

8.654.060,65

Vorjahr
Euro

8.108.096,71

14.481,39

8.122.578,10

3.252,69
50.039,40

522.203,46
572.242,86

8.698.073,65
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Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern

Bilanz zum 31.12.2017

PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
A. Eigenkapital
I. Stammkapital 50.000,00 50.000,00
Il. Kapitalzuschisse 2.572.944,58 2.572.944,58
Il Gewinn
Jahresilberschiisse aus Vorjahren 1.194.459,56 901.400,60
Jahresgewinn 278.376,18 293.058,96
4.095.780,32 3.817.404,14
B. Rickstellungen
Sonstige Ruckstellungen 806.704,96 765.120,61
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 3.362.582,24 3.638.350,64
2. Verbindlichkeiten aus Vermietung 146.221,83 133.612,70
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 69.206,88 121.366,09
4. Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt Ostfildern 140.000,00 190.000,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 33.564,42 32.219,47
3.751.575,37 4.115.548,90

8.654.060,65 8.698.073,65
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Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr 2017 (01.01.2017 bis 31.12.2017)

1. Umsatzerlése

2. Sonstige betriebliche Ertrage
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

b) Instandhaltungskosten
¢) Aufwendungen fiir Geschaftshesorgung Dritter

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Sozialabgaben

c) Altersversorgung

5. Abschreibungen

a) auf Gebaude

b) auf Sachanlagen

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen
7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

9. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

10. Sonstige Steuern

11. Jahresgewinn

Euro

215.672,04
176.956,35
22.942,16

77.678,56
12.315,16
11.904,23

153.015,02
4.238,93

Geschaftsjahr

Euro

1.089.790,28

1.631,72

415.570,55

101.897,95

157.253,95
17.951,87
0,83
103.390,74
295.357,77

16.981,59

278.376,18

Vorjahr
Euro

1.040.664,07

1.314,20

214.482,52
139.102,23

12.320,34
365.905,09

76.525,35
11.687,47
11.819,21
100.032,03

145.152,31
3.908,85
149.061,16
15.851,71

22,38

101.754,96

309.395,70

16.336,74

293.058,96
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Anhang

Zum Jahresabschluss 2017 (§ 10 EigBVO)

Die Wohnungsverwaltung Ostfildern mit Sitz in Ostfildern ist ein Eigenbetrieb der Stadt Ostfildern. Eine Eintra-

gung im Handelsregister liegt nicht vor.

1 Gesetzliche Vorgaben

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes
Baden-Wirttemberg (EigBG) und der Eigenbetriebsverordnung (EigBVO) in Verbindung mit den Regelungen
des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Er umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und
den Anhang. Die Wertansatze der Vorjahresbilanz wurden unveréndert Gibernommen.

2 Erldauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Be-

wertungsmethoden angewandt:

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet. Die planmaRigen Ab-

schreibungen wurden im Rahmen der auch fir steuerliche Zwecke anerkannten Grundsatze vorgenommen.

Der Abschreibung auf die Wohngeb&ude liegt eine Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren zu Grunde. Bei der

Betriebs- und Geschéaftsausstattung erfolgt die Abschreibung tber 3 bis 10 Jahre. Die Anlagegiter werden li-

near abgeschrieben. Die Geldbeschaffungskosten werden sofort im Wirtschaftsjahr als Aufwand verbucht.

Die Bilanzierung der Zugénge von Grundstiicken erfolgt grundsatzlich im Zeitpunkt des wirtschaftlichen Ei-

gentumstibergangs.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind unter Beriicksichtigung des erkennbaren Aus-

fallrisikos bewertet worden.
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Ruckstellungen fiir ungewisse Verbindlichkeiten wurden fiir die anstehende Rickzahlung von Landesmitteln

in Hohe von 754 T€ gebildet.

Fur die Uberdrtliche Priifung sind in ausreichender Hohe Riickstellungen gebildet.

Verbindlichkeitsspiegel:

31.12.2017 Gesamt Restlaufzeit bis  Restlaufzeit von  Davon mehr als

(31.12.2016) zu einem Jahr ~ mehr als einem finf Jahre

Jahr
Euro Euro Euro Euro

Verbindlichkeiten gegeniiber 3.362.582,24 275.768,40 3.086.813,84  2.122.423,00
Kreditinstituten (3.638.350,64)  (275.768,40)  (3.362.582,24) (2.324.375,08)
Verbindlichkeiten gegentiber der 140.000,00 50.000,00 90,000,00 0,00
Stadt Ostfildern (190.000,00) (190.000,00 (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 146.221,83 146.221,83 0,00 0,00
(133.612,70) (33.612,70) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferung 69.206,88 69.206,88 0,00 0,00
und Leistung (121.366,09)  (121.366,09) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 33.564,42 33.564,42 0,00 0,00
(32.219,47) (32.219,47) (0,00) (0,00)
Summe 3.751.575,37 574.761,53 3.176.813,84  2.122.423,00
(4.115.54890) _ (752.966,66)  (3.362.582,24) (2.324.375,08)

3 Organe der Wohnungsverwaltung Ostfildern und deren Mitglieder (§ 285 Nr. 10 HGB)

Organe des Betriebes sind der Gemeinderat, der Betriebsaussschuss, der Oberbirgermeister und die Be-

triebsleitung.
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3.1 Gemeinderat

Der Gemeinderat setzte sich am 31.12.2017 aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Simianer, Norbert Rckle, Konrad

Kolm, Elfi Deutsch, Axel

Sachs, Margitta Rothlibbers, Catherine
Hartmann, Theo Eisemann, Carola

Dr. Dinkelacker, Joachim Stick, Marcel

Maier, Wolfgang Honschel-Gehrung, Petra
Raisch, Corina Wieder, Rolf

Schmidt, Werner Distel, Frank
Sekler-Dengler, Stefanie Husson-Berenz, Thomas
Abele, Sonja Eisinger, Silvia
Schick-Haberle, Margarete Beck-Bazlen, Jiirgen
Kleih, Jurgen Werner, Oliver

Dr. Zwaschka, Jutta Sauer, Reinhart

3.2 Betriebsausschuss

Der nach der Hauptsatzung der Stadt Ostfildern gebildete Verwaltungsausschuss ist zugleich Betriebsaus-
schuss fur die Angelegenheiten des Eigenbetriebes (8 3 Abs. 1 Betriebssatzung vom 29.07.2009). Die nach-

folgenden Mitglieder des Gemeinderats sind zugleich Mitglied im Verwaltungsausschuss:

Simianer, Norbert Sachs, Margitta

Kolm, Elfi Wieder, Rolf

Hartmann, Theo Maier, Wolfgang
Sekler-Dengler, Stefanie Raisch, Corina

Schmidt, Werner Husson-Berenz, Thomas
Schick-Haberle, Margarete Werner, Oliver

Kleih, Jurgen

3.3 Oberburgermeister

Oberbirgermeister der Stadt Ostfildern ist Herr Christof Bolay.



Anlage 3/Seite 4

3.4 Betriebsleitung

Betriebsleiter: Michael Striebeck
Stellvertretender Betriebsleiter: Hartmut Maier

4 Leistungen der Wohnungsverwaltung Ostfildern (§ 285 Nr. 9 HGB) an seine Organe.

Fur die Inanspruchnahme der Bereiche Finanzen, Personaldienste, Recht, Rechnungspriifung sowie des
technischen Gebaudemanagements erstattet der Betrieb anteilig Verwaltungskosten.

Pensionsriickstellungen werden beim Kommunalen Versorgungsverband gebildet.

5 Belegschaft

Im Berichtsjahr wurden neben der Betriebsleitung zwei Mitarbeiter in Teilzeit beschaftigt.

6 Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht eigetreten.
Ostfildern, den 28. Dezember 2018

A el

Betriebsleiter
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Lagebericht zum Jahresabschluss 2017

1. Allgemeines

Neben den grof3en Themen der Weltpolitik wie Brexit, den Kriegen und k&mpferischen Auseinandersetzungen
in Syrien und der Ukraine und den Handelsstreiten zwischen der EU, China und den USA hat sich die Politik
in Deutschland vermehrt um die Aufgaben im Umweltschutz, Verkehr und Wohnen gekiimmert. So verging
fast kein Tag ohne eine umfangreiche Berichterstattung in der Presse oder den Medien zum Thema bezahl-
barer Wohnraum in den Ballungsraumen. Die von der Bundesregierung auf den Weg gebrachten Gesetzes-
initiativen zur Begrenzung der Mieten (Mietpreisbremse) sowie eines Zweckentfremdungsverbotes von Miet-
wohnraum haben bisher nicht die gewiinschten Erfolge gezeigt. Vielmehr gehen sowohl die Vertreter der
Haus- und Wohnungseigentiimer als auch der Mieter von steigenden Mieten, vor allem in den Ballungsrau-
men und Universitatsstadten, aus. Obwohl das Wohnen zu den Grundbedirfnissen der Menschen gehort,
wird dies fiir bestimmte Bevélkerungsschichten in den prosperierenden Regionen, wie rund um Stuttgart, un-
bezahlbar.

Der Ruf nach zusétzlichem Wohnraum zu akzeptablen Preisen wird immer lauter. Insbesondere wird die 6f-
fentliche Hand gefordert, diesen zur Verfligung zu stellen, da ein kollektives Marktversagen der freien Markt-

wirtschaft konstatiert werden kann.

Die Wohnungsverwaltung hat unter diesen Umstinden eine Machbarkeitsstudie zur Uberbauung des Grund-
stiicks hinter der Sporthalle Ruit (Rote Radler) in Auftrag gegeben. Grundsétzlich ware eine Bebauung mit bis
zu 23 Wohneinheiten méglich. Die geschétzten Kosten fiir das Bauwerk sowie die ErschlieBung wirden sich
jedoch auf mehr als 5 Mio. Euro belaufen. Eine solche zusatzliche Belastung, ausschliellich tiber Kredite fi-
nanziert, ibersteigt jedoch bei weitem die Leistungsféhigkeit des noch sehr jungen Unternehmens Wohnungs-
verwaltung, zumal bis zum Ende des Geschaftsjahres 2018 etwas mehr als 2 Mio. Euro an Fordergelder aus
dem Landessanierungsprogramm Scharnhauser Park zurlickzuzahlen sind. Auch diese Betrage mussen tber

Kredite finanziert werden.

Um ein solches Vorhaben zu realisieren, bedarf es einer entsprechenden Eigenkapitalausstattung des Eigen-

betriebs durch die Stadt in einer GroRenordnung von 2 bis 3 Mio. Euro.
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2. Verénderungen im Geschaftsjahr

Im Berichtsjahr gab es nach 7 Mieterwechseln im Vorjahr 2 Ausziige und Neuvermietungen. Somit war 2017
das bisher beste Jahr in Bezug auf die Fluktuation. Der Mieterwechsel wurde genutzt um dringend notwendige
Sanierungsarbeiten in den beiden Wohnungen durchzufiihren. Der Standard der Wohnungen konnte somit
weiter verbessert werden. Da die Wohnungen zligig wieder belegt werden konnten betrug der Leerstand le-
diglich 7 Monate (ber alle Wohnungen. Die hohe Auslastungsquote, eine gute Zahlungsmoral und die Miet-
preisanpassung im laufenden Jahr haben dazu beigetragen, dass die Mieteinnahmen um mehr als 44.000 €

uber dem Vorjahresergebnis liegen.

Der Jahresabschluss 2017 schlief8t mit einem Jahresiiberschuss von 278.376,18 € und liegt somit nur unwe-
sentlich unter dem sehr guten Ergebnis aus 2016. Nicht nur die Mehreinnahmen bei der Miete haben zu die-
sem guten Jahresabschluss beigetragen, sondern auch geringere Aufwendungen. Die veranschlagten Mittel
fur die Gebaudeunterhaltung wurden nicht zuletzt wegen der geringen Fluktuation um ca. 43.000 € nicht aus-

geschopft.

Trotz einer durchweg guten Liquiditt reichten die Zinsen aus Geldanlagen nicht aus um die hinterlegten Bar-

kautionen entsprechend zu verzinsen.

Das Bilanzvolumen hat sich gegenuiber dem Vorjahr nur geringfligig geéndert. So hat sich das Anlagevermé-
gen durch die regulare Abschreibung zwar um ca. 125.000 € reduziert, dafiir haben sich jedoch die Geldan-
lagen erhoht. Die Guthaben auf den beiden Girokonten betrugen ca. 603.000 €. Dazu kommen noch 50.000 €
auf einem Geldmarktkonto. Insgesamt haben sich die liquiden Mittel von 572.242,86 € im Vorjahr auf
652.919,28 verbessert.

Das interne Darlehen wurde vereinbarungsgemall um weitere 50.000 € getilgt, so dass die Darlehensrest-
schuld noch 140.000 € betragt. Durch die Tilgung der Darlehen sowie des wiederum sehr guten Jahrestiber-
schuss konnte die Eigenkapitalquote um mehr als 3 %-Punkte erhdht werden und betrdgt zum Jahresende

stolze 47,3 Prozent.
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Trotz der beiden Kreditaufnahmen zur Finanzierung der Balkonanbauten sowie Ruckzahlung von Geldern aus
der Landessanierung im Vorjahr stiegen die Zinsausgaben nur geringfligig um weniger als 2.000 € auf nun-
mehr 103.390,74 €. An Schulden konnten im laufenden Jahr somit mehr als 325.000 € getilgt werden, sodass

der Schuldenstand zum Jahresende bei 3,5 Mio Euro lag.

Im nachfolgenden Schaubild ist die Entwicklung des Schuldenstandes seit 2009 dargestellt.

Schuldenstandsentwicklung 2009 bis 2017

Jl.lI_l‘
7 8 9
ind

lensta

5.000.000,00€
4.500.000,00€

2.000.000,00€
1.500.000,00€
1.000.000,00€
500.000,00 € J J
e | -u i m -
1 2 3 4 5 6
mZinsen mTilgung ™ Neuaufnahme m Schuld:

3. Risiken

Bestandsgefahrdende Risiken und Risiken, die die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage negativ beeinflussen
konnen, sind derzeit nicht zu erkennen. Jedoch muss aufgrund der erhaltenen Fordergelder aus dem Landes-
sanierungsprogramm flir den Scharnhauser Park nach einer ersten Zahlung in Hohe von 1.300.000 € im Jahr
2018 ein weiterer Betrag in Hohe von 754.500 € an Fordergelder zurtickgezahlt werden. Dies kann jedoch nur
uber eine Kreditaufnahme finanziert werden. Eine entsprechende Krediterméchtigung ist im Wirtschaftsplan
2018 eingestellt. Aufgrund der sehr giinstigen Zinsen und langfristigen Zinshindung wird die Ertragslage des
Betriebs dadurch zwar geschwacht, trotzdem misste es mdglich sein, auch bei einer entsprechend geringeren

Eigenkapitalausstattung noch ein ordentliches Ergebnis zu erwirtschaften.

4. Ausblick

Der Scharnhauser Park hat sich in der Region als ein Standort mit hoher Wohnqualitat etabliert. Derzeit wer-
den die letzten Baufelder im Park bebaut oder iberplant. Die Aufsiedlung des Scharnhauser Park wird in ab-
sehbarer Zeit abgeschlossen. Uber den Flachennutzungsplan stehen keine gréReren zusammenhangenden
Baugebiete zur Verfligung. Somit wird es immer schwieriger, Bauland flir kostengunstiges Bauen zur Verf-
gung zu stellen. Auch die Méglichkeiten der Nachverdichtung sind begrenzt. Insbesondere im GeschoRwoh-

nungsbau ist die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum entsprechend grol3. Eine moderate Mietpreisent-
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wicklung ist deshalb ein Garant daf(r, sich gut in einem Randsegment zu behaupten und der sozialen Verant-

wortung als Teil der Stadt Ostfildern gerecht zu werden.

5. Anderungen von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten im Bestand

Im Geschéftsjahr 2017 wurden keine Anderungen bei den Grundstiicken oder grundstiicksgleichen Rechten

vorgenommen.

6. Leistungsfahigkeit und Ausnutzungsgrad der Anlage

Uber Jahre hinweg lag die Fluktuation bei der Wohnungsverwaltung deutlich iiber dem Durchschnitt ver-
gleichbarer Wohnanlagen. Als Zielgrél3e haben wir uns eine Wechselquote von 10 Prozent vorgegeben. 2017
gibt es lediglich 2 Mieterwechsel in der Wohnanlage. Dies war die bisher niedrigste Zahl an Mieterwechsel.

7. Anlagen im Bau, geplante Bauvorhaben

In Geschaftsjahr wurden noch Restarbeiten an den AuRenanlagen im Nachgang an die Balkonanbauten

durchgefiihrt. Ansonsten wurden keine weiteren anlagerelevanten Vorhaben begonnen.
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8. Entwicklung des Eigenkapitals und der Riickstellungen

Stammkapital

Lfd. Jahr
Vorjahr

Kapitalzuschusse

Lfd. Jahr
Vorjahr

Uberschussriicklage
Lfd. Jahr

Vorjahr
Insgesamt Ifd. Jahr

Anfangsstand

50TE
50TE

2573 T€
4627 T€

1194 T€
901 T€
3.817 T€

Zugange

0T€
0T€

278 T€
203 T€
278 T€

Entnahmen

2.054

0T€
0T€
0T€

Endstand

50TE
50TE

2.573T€
2.573T€

1472 T€
1194 T€
4.095 T€



9. Umsatzerlos

Nettomieteinnahmen
Durchschnittsmiete pro m#Monat
Anzahl der Wohnungen

Davon durchschnittl. vermietet
Wohnflache ins. in m?

Davon durchschnittl. vermietet in m2

10. Personalaufwand

Lohne/Gehélter
Sozialabgaben

Aufwendung flir Unterstutzung
Gesamtaufwand

Mitarbeiterzahl
Beamte
Beschaftigte

Insgesamt

Ostfildern, den 28. Dezember 2018

A Yl
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Lfd. Jahr
831 T€
6,38 €
104

103
10.907
10.848

Lfd. Jahr
78 T€

12 T€

12 T€
102 T€

0,2
18

2,0

Vorjahr
787 T€
6,01 €
104
103
10.907
10.841

Vorjahr
76 T€
12 T€
12 T€

100 T€

0,2
18

2,0

Verand.
44 TE
0,37 €

~N O O

Verand.
2T€
0TE
0TE
2TE

0,0
0,0

0

Verand. %
5,6

6,2

0

0

0

0,1

Verand. %
2,6
0,0
0,0
2,0



Rechtliche Grundlagen
A.  Allgemeines

Rechtsform

Betriebssatzung

Bezeichnung

Sitz

Handelsregister

Gegenstand

Geschéftsjahr

Stammkapital

Organe

Betriebsleitung

Betriebsausschuss
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Eigenbetrieb der Stadt Ostildern

Letzte Fassung vom 29.07.2009

Wohnungsverwaltung Ostfildern

Ostfildern

keine Eintragung

Der Eigenbetrieb verwaltet die Wohnungen der Stadt im Scharnhauser

Park und betreibt alle diesen Betriebszweck fordernden oder ihn wirt-

schaftlich berlihrenden Geschéafte.

Kalenderjahr

50.000,00 Euro

Betriebsleitung

Betriebsausschuss

Gemeinderat

Michael Striebeck, Betriebsleiter,

Hartmut Maier (stellvertretender Betriebsleiter)

Die Mitglieder des Betriebsausschusses werden namentlich im Anhang

zum Jahresabschluss genannt.
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B.  Wichtige Vertréage/Vereinbarungen

Vertrége von wesentlicher Bedeutung

Fernheizung
Warmelieferungsvertrag zwischen der Stadt Ostfildern Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung und den Stadt-

werken Esslingen am Neckar GmbH vom 29.08.1994 sowie Nachtragsvereinbarungen.

Stromlieferung
Allgemein flir die Gemeinschaftsanlage der einzelnen Geb&dude erfolgt der Strombezug iber die Stiwag
Vertrieb AG.

Kabelanschluss
Mit der Firmal Kabel Baden Wirttemberg (unitymedia) besteht eine Versorgungsvereinbarung, die Instal-
lationen von Kabelanschliissen sowie die Einspeisung von Fernsehprogrammen in die Wohnanlagen be-
inhaltet.

C.  Prlfungen anderer Stellen

Im Jahr 2017 erfolgten keine Priifungen von anderen Stellen.

D.  Vorjahresabschluss

Der Vorjahresabschluss wurde vom Gemeinderat noch nicht festgestellt.
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Aufgliederung und Erlauterung der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz
Aktivseite

A. Anlagevermdgen

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
I. Sachanlagen 7.998.233,47 8.122.578,10

Die immateriellen Vermdgensgegenstande, die Sachanlagen und die Finanzanlagen werden in einer ord-
nungsgeman gegliederten Anlagendatei nachgewiesen. Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in Anlage

3 dargestellt.

Im Folgenden besprechen wir die immateriellen Vermdgensgegenstande und Sachanlagen gemeinsam.

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 7.984.670,13 8.108.096,71

Durch die Balkonanbauten an den Gebduden Geschwister-Scholl-Str. 13/15 sowie Stauffenbergstr. 24/26/28
wurden bestandserhéhende Investitionen im Berichtsjahr durchgefihrt. Aus dieser MaBnahme wurde im Ge-

schéftsjahr ein Betrag in Hohe von 30 TEuro aktiviert.

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsaus-
stattung 13.563,34 14.481,39

Unter diesem Posten sind iiberwiegend Maschinen und Gerate flir die Hausmeister ausgewiesen.



B. Umlaufvermdgen
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|.  Forderungen und sonstige Vermogensgegen-

sténde

1. Forderungen aus Vermietung

(davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

31.12.2017
Euro

2.907,90

0,00

31.12.2016
Euro

3.252,69

0,00)

Die Forderungen aus Vermietung betrugen zum Jahresende 2.907,90 Euro. Dem standen zum Jahresende

Uberzahlungen in Hohe von 33.564,42 Euro gegeniiber. Aus der Betriebskostenabrechnung 2017 sind

18.793,88 Euro an die Mieter zuriickzuzahlen.

ll. Geldanlagen

1. Termingelder

2. Bankguthaben

Im Einzelnen:

Kassenbestand
Kreissparkasse Esslingen
Volksbhank Ostfildern

31.12.2017
Euro

50.040,23

31.12.2017
Euro

602.879,05
Euro

150,00
280.989,58
321.739,47
602.879,05

31.12.2016
Euro

50.039,40

31.12.2016
Euro

522.203,46

Euro

150,00
406.130,72

115.922,74
522.203,46
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Passivseite

A. Eigenkapital

l.  Stammkapital

Das Stammkapital des Eigenbetriebs betragt geméaf 8 5 der Betriebssatzung 50.000,00 Euro.

ll. Kapitalzuschiisse

Im Einzelnen:

Landessanierungsmittel
Fehlbelegungsabgabe
Landeswohnungsbauprogramm

. Gewinn

Jahresiiberschiisse aus Vorjahren

Jahresgewinn

31.12.2017
Euro

50.000,00

31.12.2017
Euro

2.572.944,58

Euro

1.156.985,68
520.022,14
895.936,76

2.572.944,58

31.12.2017
Euro

1.194.459,56

31.12.2017
Euro

278.376,18

31.12.2016
Euro

50.000,00

31.12.2016
Euro

2.572.944,58

Euro

1.156.985,68
520.022,14
895.936,76

2.572.944,58

31.12.2016
Euro

901.400,60

31.12.2016
Euro

293.058,96



Anlage 6/Seite 4

B. Ruckstellungen

31.12.2017

Euro

Sonstige Ruckstellungen 806.704,96
Im Einzelnen: Euro
zu erstattende Landesmittel 754.500,00
unterlassene Instandhaltung 41.584,35
Ruckstellung fur Prifungskosten 10.620,61
806.704,96

31.12.2016
Euro

765.120,61

Euro

754.500,00
0,00

10.620,61
765.120,61

Fur voraussichtlich zuriickzuzahlende Landesmittel wurden 754.500,00 Euro und fir die tiberértliche Prifung

in den Vorjahren eine ausreichend hohe Riickstellung gebildet. Dartiber hinaus wurden Riickstellungen fiir die

zum Bilanzstichtag noch nicht abgeschlossene Instandhaltung der Gartenanlagen gebildet.
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C. Verbindlichkeiten

31.12.2017

Euro

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.362.582,24
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 275.768,40

31.12.2016
Euro

3.638.350,64

275.768,40)

Zur Finanzierung der Balkonanbauten sowie der Riickzahlung der Landessanierungsmittel wurden 2016 zwei

neue Darlehen aufgenommen.

Entwicklung der Darlehen: 2017 2016
Euro Euro
Stand 01.01. 3.638.350,64 2.179.119,04
Zugang 0,00 1.735.000,00
PlanmaRige Tilgung -275.768,40 -275.768,40
Stand 31.12. 3.362.582,24 3.638.350,64
Die Darlehensstande zum Bilanzstichtag sind durch Kontoausziige nachgewiesen.
31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
2. Verbindlichkeiten aus Vermietung 146.221,83 133.612,70
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 146.221,83 133.612,70)
Bei den Verbindlichkeiten aus Vermietung handelt es sich um hinterlegte Barkautionen.
31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 69.206,88 121.366,09
31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
4. Verbindlichkeiten gegentber der Stadt Ostfil-
dern 140.000,00 190.000,00

Es handelt sich um ein internes Darlehen der Stadt Ostfildern.
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5. Sonstige Verbindlichkeiten

(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
(davon aus Steuern:

(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

Im Einzelnen:

Kreditorische Debitoren

31.12.2017
Euro

33.564,42
33.564,42
0,00
0,00
Euro

33.564,42

31.12.2016
Euro

32.219,47
32.219,47)
0,00)
0,00)

Euro

32.219,47
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Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerldse

2017 2016
Euro Euro
a) Mieteinnahmen 831.013,94 786.879,93
2017 2016
Euro Euro
Nettomieteinnahmen 805.373,94 761.279,93
Mieteinnahmen KFZ-Stellplatze und Garagen 25.640,00 25.600,00
831.013,94 786.879,93

Im Berichtsjahr wurde eine Mieterh6hung vorgenommen, die je nach Wohnungskategorie unterschiedlich

hoch ausgefallen ist.

2017 2016
Euro Euro
b) Betriebs- u. Heizkostenumlagen 258.776,34 253.784,14
2017 2016
Euro Euro

2. Sonstige betriebliche Ertrége 1.631,72 1.314,20




3. Materialaufwand

Im Einzelnen:

Heizkosten

Wasser- u. Abwassergebiihren
Breitbandkabelkosten

Kosten der Mullabfuhr

Sach- u. Haftpflichtversicher.
nichtumlagef. Betriebskosten
Gartenpflege u. StraRBenreinig.
Niederschlagswassergebuhren
Andere Betriebskosten

Kosten der Beleuchtung

b) Instandhaltungskosten

schluss an den Anbau der Balkone gestiegen.

Anlage 6/Seite 8

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

2017
Euro

215.672,04

2017

Euro

90.735,37
59.338,32
16.960,32
15.976,33
15.347,33
4.593,59
4.053,79
3.573,38
2.782,63

2.310,98

215.672,04

2017
Euro

176.956,35

2016
Euro

214.482,52

2016

Euro

97.075,42
58.610,91
16.174,08
16.263,26
16.034,68
98,77
1.375,39
3.573,38
2.778,05

2.498,58

214.482,52

2016
Euro

139.102,23

Die Instandhaltungskosten sind aufgrund der Pflege und Wiederinstandsetzung der Griinanlagen im An-
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c) Aufwendungen fur Geschaftsbesorgung Dritter

Im Einzelnen:

Kostenersatz Personalamt
Rechtsanwaltskosten
Gutachterkosten
Rechnungsprufungskosten

Personalaufwand

L6hne und Gehélter

Sozialabgaben

Altersversorgung

Altersversorgung
Unterstiitzungen

2017
Euro

22.942,16

2017
Euro

3.756,15
146,01
19.040,00
0,00

22.942,16

2017
Euro

77.678,56

2017
Euro

12.315,16

2017
Euro

11.904,23

2017
Euro

6.200,16
5.704,07

11.904,23

2016
Euro

12.320,34

2016
Euro

7.670,04
150,30

0,00
4.500,00

12.320,34

2016
Euro

76.525,35

2016
Euro

11.687,47

2016
Euro

11.819,21

2016
Euro

6.253,95
5.565,26

11.819,21



5. Abschreibungen

a) auf Gebaude

b) auf Sachanlagen

Abschreibungen Maschinen
Abschreibungen Biroeinrichtung

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

sachl. Verwaltungsaufwand
Fortbildung

7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
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2017
Euro

153.015,02

2017
Euro

17.951,87

2017
Euro

17.951,87
0,00

17.951,87

2017
Euro

0,83

2016
Euro

145.152,31

2016
Euro

15.851,71

2016
Euro

15.311,71
540,00

15.851,71

2016
Euro

22,38
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8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Im Einzelnen:

Zinsen an Kreditinstitute
Kontokorrentzinsen

9. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

10. Sonstige Steuern

Im Einzelnen:

Grundsteuer

11. Jahresgewinn

2017
Euro

103.390,74

2017

Euro

103.390,74

0,00

103.390,74

2017
Euro

295.357,77

2017
Euro

16.981,59

2017
Euro

16.981,59

2017
Euro

278.376,18

2016
Euro

101.754,96

2016

Euro

101.153,75

601,21

101.754,96

2016
Euro

309.395,70

2016
Euro

16.336,74

2016
Euro

16.336,74

2016
Euro

293.058,96
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern tiber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig ibermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstéande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhiltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auferordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information liber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Giber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers flir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherftil-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenliber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1

ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

50261
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauferung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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Auszug aus Schlussbericht Gber die 6rtliche Prifung 2017 der Stadt Ostfildern

I.  Prifung der Kassen

1. Grundlagen der Kassenpriifung

Dem Rechnungsprifungsamt obliegt nach § 112 Abs. 1 GemO die laufende Priifung der 1
Kassenvorgange bei der Gemeinde und bei den Eigenbetrieben zur Vorbereitung der Pri-

fung der Jahresabschliisse, sowie die Kasseniiberwachung, insbesondere die Vornahme der
Kassenpriifungen bei den Kassen der Gemeinde und Eigenbetriebe.

Das Rechnungspriifungsamt legt nach pflichtgemallem Ermessen selbst fest, wie intensiv es 2
die dauernde Uberwachung der Kasse vornimmt und wie zahlreich die Kassenpriifungen
durchgefihrt werden.

Immer wieder wird in den Fachkreisen diskutiert, inwieweit es sinnvoll ist, Kassenanord- 3
nungen vor ihrem Vollzug von der 6rtlichen Rechnungsprifung prifen zu lassen (sog. Visa-
Kontrolle). Nach unserer Einschatzung bindet eine derartige fortlaufende Belegprifung

nicht unerhebliche Priiferkapazitdten, auRerdem besteht die Gefahr der Verminderung der
Sorgfalt der unterzeichnenden Personen (,,Das RPA priift ja eh.”). Die Visa-Priifung macht in
begriindeten Ausnahmefallen mit zeitlicher Begrenzung Sinn, wenn sich etwa vorhandene
Verdachtsmomente oder bei Einfiihrung einer neuen Regelung Anfangsfehler dadurch
leichter und rascher aufklaren lassen.

Die Kasseniiberwachung soll durch Vornahme von unvermuteten Kassenpriifungen sowie 4
beim Wechsel des Kassenverwalters vorgenommen werden. Der Umfang der Kassenprii-

fung ist dabei sehr vielfaltig (vgl. § 2 GemPrO). So ist nicht nur eine Kassenbestandsauf-
nahme zu machen, bei der der Kassen-Ist-Bestand mit dem Kassen-Soll-Bestand abzuglei-

chen ist. Es ist auch festzustellen, ob

e der Zahlungsverkehr ordnungsgemaR abgewickelt wird,

e die Biicher ordnungsgemaR gefiihrt werden,

e die erforderlichen Belege vorhanden sind,

e die Kassenmittel ordnungsgemaR bewirtschaftet werden,

e bei den Forderungen die nétigen Sicherungs-, Uberwachungs- und Bei-
treibungsmaBnahmen getroffen werden,

e die verwahrten Wertgegenstinde und andere verwaltete Gegenstande
vorhanden und ordnungsgemalf$ aufbewahrt werden und

e die Kassensicherheit gewahrleistet ist.

Neben der Prifung der Gemeindekasse (Hauptkasse) sind auch bei den Zahlstellen und 5
Handvorschiissen unvermutete Kassenpriifungen vorzusehen. Nachdem im Prifungsjahr

2016 ein Schwerpunkt auf die Prifung von Zahlstellen und Handvorschiissen gelegt wurde,

indem 28 Zahlstellen und Handvorschusskassen unvermutet gepriift wurden, wurden nach
internem Prifungsplan weitere 18 Zahlstellen und Handvorschusskassen im Jahr 2017 ge-

priift. Die Ergebnisse werden in Kapitel 4 dargestellt.
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2. Dienstanweisung Stadtkasse
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3. Kassenpriifung

a) Pflicht zur Kassenprifung

Nach Bekanntwerden des Weggangs der Kassenverwalterin zum 31.12.2017 wurde in ana- 6
loger Anwendung der ,,Umkehr des Malgeblichkeitsprinzips® auf die fir Anfang Oktober

2017 geplante unvermutete Kassenprifung verzichtet. Nach § 1 Absatz 2 der Gemeindepri-
fungsordnung kann von einer unvermuteten Kassenpriifung abgesehen werden, wenn im

selben Jahr eine Kassenpriifung vorgenommen wurde, da ein neuer Kassenverwalter be-

stellt wird. Die Prifung wird zweckmaRigerweise noch in Anwesenheit des bisherigen Kas-
senverwalters erfolgen, um eine klare Abgrenzung der Verantwortlichkeit zu erreichen.

Die Kassenprifung fand am 07.12.2017 in den Raumen der Stadtkasse statt. Neben den 7
beiden Priifern waren die Kassenverwalterin und zeitweise eine weitere Beschaftigte der
Stadtkasse anwesend.

Die letzte Kassenpriifung fand am 19.12.2016 durch das Rechnungsprifungsamt statt. Es 8
wurde damals festgestellt, dass bei der Ermittlung des Kassen-Solls und dem Kassen-Ist sich

keine Differenzen ergaben; die Aufbereitung der Daten einen sehr geordneten und iber-
sichtlichen Eindruck vermittelte und die Unterlagen vollstandig und richtig waren. Somit
ergaben sich keine Beanstandungen. Die anldsslich der Kassenprifung 2016 thematisierte
Ubernahme in den Bestandsausweis im Zuge des Jahreswechsels 2016/2017 hat dieses Jahr

nach 2018 bereits ohne Probleme stattgefunden.

Zu Beginn der Prifung wurde festgestellt, dass die Stadtkasse Ostfildern noch andere Ge- 9
schafte als die der Stadt Ostfildern ausfiihrt. Dabei handelt es sich um die Kassengeschafte

der Eigenbetriebe Hallenbader Ostfildern, Stadtwerke Ostfildern, Wohnungsverwaltung
Ostfildern sowie Gymnasialer Schulverband Ostfilder. Die Kassengeschafte werden als Ein-
heitskasse gefiihrt.

b) Kassenbestandsaufnahme

Es erfolgte eine Kassenbestandsaufnahme. Im Tagesabschluss werden die Kassenbestande 10
nach den einzelnen Konten aufgefiihrt. Neben der Barkasse werden verschiedene Girokon-
ten, Geldmarktkonten, Festgelder und Bausparguthaben gefiihrt.

Das Bargeld wurde sicher im Tresor aufbewahrt. Nach dem Offnen desselbigen konnte fol- 11
gender Bestandsnachweis gefiihrt werden:

3 Scheine zu je 100 Euro 300,00 Euro
91 Scheine zuje 50 Euro 2.000,00 Euro
101 Scheine zu je 20 Euro 1.060,00 Euro
287 Scheine zu je 10 Euro 550,00 Euro
293 Scheine zu je 5 Euro 355,00 Euro
247 Minzen zu je 2 Euro 314,00 Euro
311 Minzen zu je 1 Euro 110,00 Euro
161 Mlnzen zuje 50 Ct. 34,50 Euro
296 Minzen zu je 20 Ct. 30,20 Euro
180 Minzen zuje 10Ct. 12,80 Euro
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96 Minzen zu je 5 Ct. 4,95 Euro
101 Minzen zu je 2 Ct. 2,62 Euro
90 Minzen zu je 1Ct. 0,91 Euro

In Summe war an Bargeld somit 12.175,42 Euro vorhanden (tatsachlicher Istbestand). Das 12
Bargeld wurde nach der Bestandsaufnahme sofort wieder in den Tresor eingeschlossen.

Danach wurden folgende Feststellungen getatigt: 13

e Die Hohe des Bargeldbestandes der Stadtkasse ,,darf 15.000,00 Euro nicht 14

Ubersteigen” (siehe § 16 Abs. 1 der Dienstanweisung flr die Stadtkasse)
mit 12.175,42 Euro ist die Bedingung eingehalten, der Barkassenhochst-
bestand ist nicht liberschritten. Dies wurde auch stichprobenartig fiir an-
dere Tage im Kalenderjahr geprift. Dabei ergaben sich keine Beanstan-
dungen.

o Der festgestellte Ist-Betrag von 12.175,42 Euro wurde auch auf dem Ab- =

schlussblatt der Stadtkasse vom 07.12.2017 ausgewiesen. Dieser Betrag
wurde ebenfalls auf das Abschlussblatt der Stadtkasse vom 08.12.2017
Ubertragen (Kassen-Stetigkeit eingehalten).

e Der Tagesabschluss vom 06.12.2017 weist unter dem Sachkonto 1731000 16

Kassenbestand (Bestandskonto) einen Saldo von 11.273,36 Euro aus. Die-
ser buchmaRige Sollbestand wird auf dem Abschlussblatt vom 07.12.2017
als Vorschuss bzw. Ubertrag ausgewiesen.

Ergebnis: Bei der Kassenbestandsaufnahme ergaben sich keine Differenzen. 17

c¢) Weitere Themen bei dieser Kassenpriifung

Des Weiteren haben sich die Priifer die naheren Umstdande und Abldufe des Transports von 18
Bargeld zur Bank erlautern lassen. Zu den vorbildlichen Ausfiihrungen war nichts anzumer-
ken.

Ebenfalls wurde das Thema Falschgeld erortert. Der Stadtkasse liegt dazu das Hinweisblatt 19
der Deutschen Bundesbank vor. Und der seit 2018 eingesetzte Geldscheinzahler prift auch
hinsichtlich der Echtheit der Geldscheine. Es gab hier in der Vergangenheit keine Anstande.

Nach unserer Ansicht tragt die Stadtkasse gegen die Risiken ausreichend Vorsorge.

Im Verlauf der Prifung wurde geprift, ob der im Kassenbestandsausweis geflihrte Kassen- 20
bestand der einzelnen Konten auch tatsachlich vorhanden ist. Hierzu wurden bankbegriin-

dende Unterlagen wie Kontoausziige, Sparbilicher sowie Nachweise Uber Festgeldanlagen
stichprobenweise eingesehen. Dabei ergaben sich keine Beanstandungen.

Die Ein- und Auszahlungen der Stadtkasse werden Uber ein Datentrageraustauschverfahren 21
(DTA) mit den Sparkassen und Banken abgewickelt. Dabei entstehen Schwebeposten, die in
einer separaten Liste aufgefiihrt werden. Schwebeposten sind Auszahlungen, die bu-
chungsmaRig bereits erfasst sind, jedoch im Kontenbestand der Banken und Sparkassen

Prifung der Kassen\Kassenprifung Seite 4



Auszug aus Schlussbericht Gber die 6rtliche Prifung 2017 der Stadt Ostfildern

noch nicht abgebildet werden. Beispielsweise, weil eine Auszahlung mittels DTA erst zur
Bank weitergegeben wurde oder fallige Lastschriften bereits buchhalterisch erfasst sind. Die
banktechnische Abwicklung erfolgt in den nachsten Tagen. Dies wird zuséatzlich durch sepa-
rate Listen Uberwacht.

Die Stadtkasse verwahrt keine Debitkarten, Kreditkarten, Gutscheinkarten oder Rabatt- 22
karten.

d) Geldanlagen

Aufgrund der Kassenpriifung wegen Bestellung eines neuen Kassenverwalters lag eine ta- 23
gesaktuelle Ubersicht iiber die Geldanlagen vor.

Die Anlage der Festgelder erfolgte schwerpunktmafig im kurz- und mittelfristigen Bereich. 24
Allerdings ist die aktuelle Zinssituation nicht sehr befriedigend.

Insoweit Geldanlagen getdtigt werden kdnnen, werden mehrere Angebote eingeholt. Die 25
Leitung der Stadtkasse stimmt sich mit dem Fachbediensteten fiir das Finanzwesen Uber die
letztlich konkrete Geldanlage ab. Tendenziell wird eine konservative Anlage bei den ortli-

chen Banken bevorzugt.

e) Kassensicherheit

Besonderes Augenmerk lag in diesem Jahr aufgrund der Vorkommnisse in einer Gemeinde 26
im Landkreis Esslingen in diesem Sommer auf der Kassensicherheit. Diese zeigt sich zum ei-
nen in der dufleren und zum anderen in der inneren Kassensicherheit.

Die duBere Kassensicherheit umfasst die Abwehr von Gefahren, die von auen drohen. Da- 27
zu gehort bspw. auch die Aufbewahrung von Gegenstanden in einem geschlossenen Tresor.

Im Tresor werden verschiedene Scheckvordrucke, TAN-Generatoren, Bankbiirgschaften, 28
Passworter, Schlissel und Dienstsiegel aufbewahrt. Der Zugriff auf den Tresor ist nur weni-

gen Personen moglich. Bei mehreren Gegenstanden werden auch entsprechende Verzeich-

nisse wie bspw. ein Schllsselverzeichnis mit Stand vom 19.09.2017 oder ein Verzeichnis

Uber die Bankbiirgschaften gefihrt.

Der Zutritt zu den Riumen der Stadtkasse ist auch innerhalb der Offnungszeiten der Stadt- 29
verwaltung nur nach Klingeln und Sichtpriifung (Videokamera) moglich. Der Besucher wird
in Empfang genommen.

Unter der inneren Kassensicherheit versteht man alle personellen und organisatorischen 30
Grundsatze und Regelungen, die dafiir sorgen, dass keine dolosen Handlungen ermdoglicht
werden.

Dazu gehoren die Sicherstellung von ausreichend Personal, Kenntnisnahmen der Bestellung 31
und deren Bedeutung auch unter den Fragen der Unbefangenheit und Unabhéangigkeit der
Personen. Eine Sicherstellung der Trennung von Feststellung und Anordnung einerseits so-
wie von Anordnung und Vollzug andererseits. Zudem wurden die organisatorischen Reglun-
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gen zum Posteingang der Stadtkasse und automatisierten Verfahren gemafd den §§ 5 und 6
der GemKVO geprift.

Bei den Beschéftigten der Stadtkasse konnte keine Befangenheit begriindendes Verhaltnis 32
erkannt werden. Es existieren sowohl Vertreterreglungen als auch eine abgestimmte Ur-
laubsplanung.

Grundsatzlich sind bei allen Ein- und Auszahlungen zwei Unterschriften notwendig, um der 33
Erfordernis des Vier-Augen-Prinzips gerecht zu werden.

Postsendungen an die Gemeindekasse werden zentral bei der Abteilung Finanzen im Vor- 34
zimmer geotffnet und an die Stadtkasse weitergeleitet. Nach Auskunft hat sich dieses Ver-
fahren aufgrund der Vielzahl der erteilten SEPA-Mandate bewahrt.

f)  Priifungsergebnis

Bei der Ermittlung des Kassen-Solls und dem Kassen-Ist ergaben sich keine Differenzen. Der 35
tatsachliche Istbestand des Bargelds stimmte mit dem buchmaRigen Sollbestand der Bar-

kasse Uberein. Die Summe der Ist-Bestande der Bankkonten zuziiglich der Schwebeposten
stimmte mit der Summe der Soll-Bestande der Bankkonten tberein.

Alle gewiinschten Unterlagen wurden unmittelbar zur Verfligung gestellt. Die Aufbereitung 36
der Daten vermittelte einen sehr geordneten und lbersichtlichen Eindruck.

Die Unterlagen waren volistandig und richtig. Es ergaben sich keine Beanstandungen. 37
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