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Erlduterungen

GemaR § 111 Abs. 1 der Gemeindeordnung hat das Rechnungsprifungsamt den Jahresabschluss des
Eigenbetriebs Wohnungsverwaltung Ostfildern (WVO) in entsprechender Anwendung des § 110 Abs. 1 zu
prifen.

Der Jahresabschluss ist daraufhin zu prifen, ob
1. bei den Ertragen, Aufwendungen, Einzahlungen und Auszahlungen sowie bei der
Vermogens- und Schuldenverwaltung nach dem Gesetz und den bestehenden

Vorschriften verfahren worden ist,

2. die einzelnen Rechnungsbetrdge sachlich und rechnerisch in vorschriftsmaRiger Weise
begriindet und belegt sind,

3. der Wirtschaftsplan eingehalten worden ist und

4. das Vermogen sowie die Schulden und Rickstellungen richtig nachgewiesen worden
sind.

Bei dieser Prifung ist ein vorhandenes Ergebnis einer Jahresabschlusspriifung zu bericksichtigen. Daher
wird auf den Prifungsbericht (siehe Anlage 1) verwiesen. Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt
(vgl. Prifungsbericht pdf-Seite 22).

AulRerdem obliegen dem Rechnungsprifungsamt die gemall § 112 Abs. 1 vorgeschriebenen Prifungen im
Kassenbereich. Diese Prifungen erfolgten im Rahmen der stadtischen Prifung (Einheitskasse).

Auf den Bericht (iber die Kassenprifung (siehe Anlage 2) wird verwiesen. Bei der Prifung haben sich keine

Beanstandungen ergeben.

Dem Gemeinderat kann empfohlen werden, den Jahresabschluss fur das Wirtschaftsjahr 2016 gemal § 16
Abs. 3 Satz 2 Eigenbetriebsgesetz festzustellen und die Werkleitung zu entlasten.

Finanzielle Auswirkungen

Produkt- / Auftragssachkonto:
Keine finanziellen Auswirkungen

Kostenart Einzahlungen/ Auszahlungen/
bzw. Investition Ertrage in € Aufwendungen in €
einmalig
jahrlich
Finanzierung durch
[ ] Haushaltsmittel [ ] Ermachtigungsrest
[ ] Uberplanmé&Rige Auszahlungen [ ] AuRerplanmiRige Auszahlungen

[ ] Deckung iiber- und auBerplanmaRiger Auszahlungen
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l. Prifungsauftrag

Unser nachstehend erstatteter Bericht tiber die freiwillige Prifung des Jahresabschlusses und Lageberichts
der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern zum 31. Dezember 2016 ist an das geprlfte Unternehmen

gerichtet.
Die Stadt Ostfildern hat uns per E-Mail vom 16.10.2018 beauftragt, den Jahresabschluss des

Eigenbetriebs Wohnungsverwaltung Ostfildern,
Ostfildern
(im Folgenden auch "WVQO* oder "Eigenbetrieb” genannt)

fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016 unter Einbeziehung der Buchfiihrung

und den Lagebericht freiwillig in entsprechender Anwendung der 88 316 und 317 HGB zu prifen.

Die WVO ist ein Eigenbetrieb der Stadt Ostfildern. Sie erfillt die in § 267 Abs 1 HGB bezeichneten Grolzen-
merkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft, hat jedoch nach §7 EigBVO BW ihren Jahresabschluss nach den

Kriterien einer grol3en Kapitalgesellschaft aufzustellen. Eine Priifungspflicht ergibt sicht hieraus nicht.

Wir bestatigen geméal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendbaren Vor-

schriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgrinde nach 88 319, 319a, 319b HGB, 88 49

und 53 WPO sowie §§ 28 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben die Priifung mit zeitlichen Unterbrechungen in den Monaten Januar bis Dezember 2019 in den Ge-
schaftsraumen der WVO in Ostfildern durchgefiihrt. Die Schlussbearbeitung des Auftrags erfolgte in unseren

Geschéftsraumen.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Betriebsleitung hat uns die Vollstan-

digkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts am 16.01.2020 schriftlich bestétigt.
Art und Umfang unserer Priifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir in der Anlage 5 dargestellt.
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Wir haben diesen Priifungsbericht nach dem Priifungsstandard PS 450 "Grundsétze ordnungsmaéRiger Be-

richterstattung bei Abschlusspriifungen” des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW) erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 7 beigefiigten "Allgemeinen Auftragsbedingungen flir Wirtschaftsprifer
und Wirtschaftspriifungsgesellschaften” in der Fassung vom 01.01.2017 zu Grunde. Die Hohe unserer Haf-
tung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhéltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemei-
nen Auftragshedingungen mafRgebend.

Dieser Bericht tiber die Prifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Soweit er
mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer Zustimmung zur Kenntnis vor-
gelegt wird, verpflichtet sich das Unternehmen, mit dem betreffenden Dritten schriftlich zu vereinbaren, dass

die vereinbarten Haftungsregelungen auch fiir mggliche Anspriiche des Dritten uns gegentiber gelten sollen.
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ll.  Grundsétzliche Feststellungen
1.  Lage des Unternehmens

1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichterstattung zur
Beurteilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht durch die gesetzlichen Ver-

treter Stellung.

Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens
ab, die wir im Rahmen der Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts gewonnen haben. Hierzu
gehdren vertiefende Erlauterungen und die Angabe von Ursachen zu den einzelnen Entwicklungen sowie eine
kritische Wirdigung der zu Grunde gelegten Annahmen, nicht aber eigene Prognoserechnungen. Unsere Be-

richtspflicht besteht, soweit uns die gepriiften Unterlagen eine Beurteilung erlauben.

Insbesondere gehen wir auf die Annahme der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit und auf die Beurteilung
der kunftigen Entwicklung des Unternehmens ein, wie sie im Jahresabschluss und im Lagebericht ihren Aus-

druck gefunden haben.

Die von uns gepriften Unterlagen i.S.v. § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB umfassten jene Unterlagen, die unmittelbar
Gegenstand unserer Abschlussprifung waren, also die Buchfiihrung, den Jahresabschluss und den Lagebe-
richt sowie alle Unterlagen, wie wichtige Vertrage, Protokolle und Berichterstattung an Gremien, die wir im

Rahmen unserer Priifung herangezogen haben.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens und seiner voraussichtlichen Entwicklung durch

die Betriebsleitung im Jahresabschluss und im Lagebericht halten wir flir zutreffend.
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1.1.1 Geschéftsverlauf und Lage des Eigenbetriebs

Hinsichtlich des Geschaftsverlaufs im Wirtschaftsjahr 2016 wird die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs dargestellt und Veranderungen werden erlautert. Insbesondere enthalt der vorgelegte Lagebe-

richt folgende Kernaussagen:

e Es fanden 7 Mieterwechsel im Geschéftsjahr statt. Die Mieterwechsel wurden zur Sanierung der Woh-

nungen genutzt.

e Der Leerstand betrug lediglich 8 Monate Uber alle Wohnungen.

¢ Die hohe Auslastungsquote, eine gute Zahlungsmoral und die Mietpreisanpassung aus 2014 haben dazu

beigetragen, dass die Mieteinnahmen um 9.000 Euro (iber dem Vorjahresergebnis liegen.

e Der Jahresabschluss 2016 schlielt mit einem Jahresuberschuss von 293.058,96 EUR ab und liegt damit
um mehr als 70.000 EUR uber dem Ergebnis von 2015.

1.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Eigenbetriebs

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung des Eigenbetriebs Wohnungsverwaltung Ostfildern im La-
gebericht basiert auf Annahmen, bei denen Beurteilungsspielrdume vorhanden sind. Wir halten diese Darstel-

lung fir plausibel. In diesem Zusammenhang ist inshesondere auf folgende Kernaussagen hinzuweisen:

e Es wird immer schwieriger, Bauland flir kostenglinstiges Bauen zur Verfugung zu stellen.

e Auch die Méglichkeiten der Nachverdichtung sind begrenzt. Insbesondere im GeschoBwohnungsbau ist

die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum entsprechend groR.

e Eine moderate Mietpreisentwicklung ist deshalb ein Garant daftir, sich gut in einem Randsegment zu be-

haupten und der sozialen Verantwortung als Teil der Stadt Ostfildern gerecht zu werden.

Sowohl die Darstellung der Lage des Eigenbetriebs als auch die Aussagen zum Fortbestand sowie zu Chan-
cen und Risiken seiner kiinftigen Entwicklung decken sich mit dem Ergebnis der Jahresabschlusspriifung und

unseren Kenntnissen tiber das wirtschatftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs.
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2. UnregelmaRigkeiten

Wir weisen darauf hin, dass die Sechsmonatsfrist zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts gemal 8 16 Abs. 2 EigBG nicht eingehalten wurde.
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lIl.  Gegenstand, Art und Umfang der Prifung
1. Gegenstand der Prufung

Der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern unterliegt nach dem Eigenbetriebsgesetz keiner handelsrechtli-
chen Priifungspflicht. Nach § 16 Abs. 2 EigBG BW muss der Birgermeister bei Gemeinden mit einer 6rtlichen
Priifung den Jahresabschluss und den Lagebericht unverziglich der Prifungseinrichtung zur értlichen Pri-
fung (8 111 der Gemeindeordnung) zuleiten. Die Priifung erfolgt im Auftrag des ortlichen Rechnungsprifungs-

amts.

Gegenstand der Abschlussprifung sind die Buchfiinrung, der nach den Vorschriften des § 16 EigBG i.V.m. 8§
7 ff EigBVO und den Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellte Jahresab-

schluss und der Lagebericht.

Die Betriebsleitung hat die Verantwortung fur die Rechnungslegung und die gegentiber uns als Abschlusspri-
fer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlussprifer ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung der

Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemélen Prifung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben unserer
Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tiblicherweise Riickwirkungen auf den nach deut-

schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.

Eine besondere Priifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungspriifung) war nicht Gegenstand der Abschlussprifung. Im Verlaufe unserer Tétigkeit ergaben

sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hatten.

2. Artund Umfang der Prifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Priifungshandlungen haben wir im Rahmen un-
serer Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgeméfRem Ermessen bestimmt, das durch gesetzliche Regelungen
und Verordnungen, IDW Priifungsstandards sowie ggf. erweiternde Bedingungen fir den Auftrag und die je-

weiligen Berichtspflichten begrenzt wird.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach 8§ 316 ff. HGB unter Beachtung der vom IDW festgestellten
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deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Durchfiihrung von Abschlusspriifungen vorgenommen. Danach ist
die Prifung so zu planen und durchzuftihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die
Buchfiihrung, der Jahresabschluss und der Lagebericht frei von wesentlichen Mé&ngeln sind. Im Rahmen der
Priifung werden Nachweise fiir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs-
und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschéftsfihrung sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass un-

sere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil bildet.

Die nachfolgende Darstellung und Beschreibung von Priifungsumfang und Priifungsvorgehen ist so angelegt,
dass es dem Aufsichtsgremium maglich ist, daraus Konsequenzen fiir die eigene Uberwachungsaufgabe zu

ziehen.

Unsere Prifung hat sich gemaR § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbestand des ge-
priften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfiinrung zugesichert werden

kann.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsvorgehens erarbeiteten wir zunachst eine Priifungsstrategie.
Diese beruhte auf einer Einschétzung des Unternehmensumfeldes und auf Auskinften der Betriebsleitung

tber die wesentlichen Unternehmensziele und Geschaftsrisiken.

Unsere Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen umfassten System- und Funktionstests,

analytische Prifungshandlungen sowie Einzelfallpriifungen.

Wir haben unsere aussagebezogenen Priifungshandlungen an den Ergebnissen unserer Beurteilung des

rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems ausgerichtet.

Bei der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sind wir wie folgt vorgegangen:
Ausgehend von den externen Faktoren, den Unternehmenszielen, der Geschéftsstrategie und den Steu-
erungs- und Uberwachungsprozessen auf der Unternehmensebene haben wir anschlieRend die Geschifts-
prozesse analysiert. In diesem zweiten Schritt der Prozessanalyse haben wir beurteilt, inwieweit die wesentli-
chen Geschéftsrisiken, die einen Einfluss auf unser Priifungsrisiko haben, durch die Gestaltung der Betriebs-

ablaufe und der Kontroll- und Uberwachungsmafnahmen reduziert worden sind.
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Die Erkenntnisse der Priifung des rechnungslegungshezogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der

Auswahl der analytischen Prifungshandlungen und der Einzelfallpriifungen beriicksichtigt.

Soweit nach unserer Einschétzung wirksame funktionsfahige Kontrollen implementiert waren und damit aus-
reichende personelle, computergestiitzte oder mechanische Kontrollen die Richtigkeit der Jahresabschluss-
aussage sicherstellten, konnten wir unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen im Hinblick auf Einzelfal-
le inshesondere im Bereich der Routinetransaktionen weitgehend einschrénken. Soweit uns eine Ausdehnung
der Priifungshandlungen erforderlich erschien, haben wir neben analytischen Priifungshandlungen in Form
von Plausibilitdtsbeurteilungen einzelne Geschéftsvorfalle anhand von Belegen nachvollzogen und auf deren

sachgerechte Verbuchung hin tberprift.

Im unternehmensindividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Priifung, Art und Um-
fang der Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festge-

legt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung beachtet.

Die in unserer Priifungsstrategie identifizierten kritischen Prifungsziele flihrten zu folgenden Schwerpunkten

unserer Prifung:

e Anlagevermdgen;
e Umsatzerldse und korrespondieren bezogene Leistungen;

e  Guthaben bei Kreditinstituten und Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten.
Gegenstand unserer Priifung waren auch die zukunftsbezogenen Angaben im Lagebericht.

Auf die Einholung von Saldenbestatigungen im Bereich der Forderungen und Verbindlichkeiten sowie auf eine

Rechtsanwaltshestatigung haben wir aufgrund des weit zuriickliegenden Bilanzstichtags verzichtet.
Die Darlehensstande wurden uns durch Kontoausziige oder Bankmitteilungen bestétigt.

Um die OrdnungsmaéRigkeit der Bilanzwerte zu gewahrleisten, haben wir im Rahmen unserer Erstpriifung fol-

gende erganzende Priifungshandlungen vorgenommen:

e Einsichtnahme in den Vorjahresabschluss sowie in den Bericht der 6rtlichen Priifung des Rechnungs-

prifungsamts.
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Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemafRen Ermessen zur ordnungsmaRigen Durchfiihrung der Priifung von
den gesetzlichen Vertretern benétigten Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Betriebsleitung
hat uns schriftlich im Rahmen einer Vollstandigkeitserklarung am 16.01.2020 bestatigt, dass alle bilan-
zierungspflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen im Jahresabschluss zum
31. Dezember 2016 beriicksichtigt wurden, samtliche Aufwendungen und Ertrdge enthalten sowie alle erfor-
derlichen Angaben gemacht worden sind. Die Geschéftsleitung hat ferner erklart, dass der Lagebericht auch
hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle fiir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Ge-
sichtspunkte sowie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgénge von besonderer Bedeu-

tung nach dem Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben.
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IV.  Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
1. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1.1 Buchfilhrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Geschaftsprozesse werden buchhalterisch mit der Software PowerHaus erfasst. Die Software PowerHaus

hat eine Schnittstelle zur Finanzbuchhaltungssoftware IBM Finanzwesen.

Die WVO greift auf die Ressourcen der Stadt Ostfildern zurlick (insh. Stadtkasse, Finanzen, Personal, Bereich
Recht und zum Teil auch Baubetreuung). Die Leistungen werden ber Verwaltungskostenersétze an die WVO

weiterbelastet.

Der Nachweis der Vermdgens- und Schuldenposten zum Bilanzstichtag ist in der notwendigen Form erbracht
worden. Die immateriellen Vermdgensgegenstande und die Sachanlagen sind in einer Anlagendatei einzeln
erfasst, die Finanzanlagen sind durch Vertrdge belegt. Die Liefer- und Leistungsforderungen sind durch
EDV-Saldenlisten nachgewiesen. Uber die Bankguthaben liegen Kontoausziige bzw. Saldenbestatigungen
der Kreditinstitute, Gber die Kassenbestdnde Kassenbiicher vor. Lieferantenschulden, sonstige Schulden so-
wie Darlehensverbindlichkeiten und Rickstellungen sind durch Saldenlisten, Kontoausziige, Vertrége, Schrift-

wechsel, Gutachten und sonstige Nachweise belegt.

Die Organisation der Buchflihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen ermogli-

chen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschaftsvorfélle.

Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen fiihren nach dem Ergebnis unserer
Priifung zu einer ordnungsgemafen Abbildung in der Buchfiihnrung im nach deutschen Rechnungslegungsvor-

schriften aufgestellten Jahresabschluss und im Lagebericht.

1.2 Jahresabschluss

In dem uns zur Priifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2016 wurden alle fiir die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften
einschlieBlich der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und aller gréRenabhéngigen, rechtsformgebun-

denen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Normen der Satzung beachtet.
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Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern flir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016 sind nach unseren Feststellungen ordnungs-
méafig aus der Buchfilhrung und aus den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Die einschldgigen An-
satz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden dabei ebenso beachtet wie der Stetigkeitsgrundsatz des
§ 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Zur OrdnungsmaRigkeit der im Anhang gemachten Angaben, iiber die von uns nicht an anderer Stelle berich-
tet wird, stellen wir fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch die gesetzlichen Vertreter vollstandig und

im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang ausgefiihrt wurde.

Der Anhang enthalt die nach 88 284 bis 288 HGB geforderten gesetzlichen Pflichtangaben. Haftungsverhélt-
nisse gemal 88 251, 268 Abs. 7 HGB sowie finanzielle Verpflichtungen nach § 285 Nr. 3a HGB bestehen

auskunftsgeman nicht.

1.3 Lagebericht

Im Rahmen unserer Priifung zur Gesetzeskonformitét des Lageberichts haben wir geméal § 321 Abs. 2 Satz 1

HGB festgestellt, dass der Lagebericht den gesetzlichen Vorschriften entspricht.

2.  Gesamtaussage des Jahresabschlusses

2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis unserer Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss vermittelte Gesamt-

aussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht, berichten wir nachstehend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Be-
achtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes

Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

2.2 Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundlagen i.S.d. § 321 Abs. 2 Satz 4 erster Satzteil HGB umfassen die Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden sowie die fir die Bewertung von Vermégensgegenstanden und Schulden mafRgebli-

chen Faktoren (Parameter, Annahmen und die Ausiibung von Ermessensspielraumen).
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Zu den wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen geben wir folgende Erlauterungen:

Die Saldenvortrage zum 01.01.2016 entsprechen den Ansétzen in der Bilanz zum 31.12.2015, sodass der
Grundsatz der Bilanzidentitét (§ 252 Abs. 1 Nr. 1 HGB) gewahrt ist.

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schulden erfolgte nach dem zu Recht angewandten

Grundsatz der Unternehmensfortfihrung (Going-Concern-Prinzip gemal § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

Die in der Bilanz ausgewiesenen Vermdgensgegenstande und Schulden wurden einzeln bewertet (§ 252

Abs. 1 Nr. 3HGB).

Der Grundsatz der Vorsicht (§ 252 Abs. 1 Nr. 4 HGB), der durch das Realisationsprinzip bzw. das Impari-
tatsprinzip definiert ist (Gewinne sind nur zu beriicksichtigen, wenn sie am Abschlussstichtag realisiert
sind, wahrend alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschlussstichtag entstanden bzw.
dem Geschéftsjahr zuzurechnen sind, berlicksichtigt werden miissen, selbst wenn diese erst zwischen
dem Abschlussstichtag und dem Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind),

wurde beachtet.

Aufwendungen und Ertrdge wurden unabhangig von ihren Zahlungszeitpunkten im Jahresabschluss er-
fasst (8 252 Abs. 1 Nr. 5 HGB).

Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungsmethoden wurden grundsétzlich
beibehalten (Grundsatz der Bewertungsstetigkeit, § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB).
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V. Analyse der wirtschaftlichen Verhéltnisse
1.  Vermdgenslage

In der folgenden Ubersicht wurden die einzelnen Bilanzposten unter Fristigkeitsgesichtspunkten zu Haupt-
gruppen zusammengefasst. Der Jahrestiberschuss ist dem Eigenkapital zugeordnet. Danach ergeben sich fol-

gende Strukturbilanzen:

31.12.2016 31.12.2015 Veranderung
TEuro % TEuro % TEuro %
Aktivseite
Immaterielle Vermdgensgegensténde und
Sachanlagen 8.123 934 7.908 95,9 214 2,7
Langfristig gebundenes Vermégen 8.123 934 7.908 95,9 214 2,7
Kurzfristige Forderungen gegen Dritte 3 0,0 27 -0,3 30
Flussige Mittel 572 6,6 362 4.4 210 57,9
8.698 100.0 8.244 100,0 454 55
Passivseite
Eigenkapital 3.817 43,9 5.579 67,7 -1.761 -31,6
Darlehensverbindlichkeiten 3.363 38,7 1.903 23,1 1.459 76,7
Langfristige Mittel 7.180 82,5 7.482 90.8 -302 -4,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber
- der Stadt Ostfildern 190 2,2 240 2,9 -50 -20,8
- Kreditinstituten 276 3.2 276 33 0 0,0
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 1.052 12,1 246 3,0 806
8.698 100.0 8.244 100,0 454 55

Es wird -,- ausgegeben, wenn die Veranderung 100% (ibersteigt oder -100% unterschreitet oder wenn kein rechnerischer Wert ermittelt werden kann.

Die Summe der Strukturbilanz hat sich um 454 TEuro erhéht. Dies hat sich insbesondere bei den Sachanla-
gen und den flussigen Mitteln ausgewirkt. Auf der Passivseite schlug sich der Anstieg vor allem im kurzfristi-
gen Bereich nieder. Das langfristig gebundene Vermdgen stieg im Gegensatz zu den langfristigen Mitteln.

Hierdurch hat sich die im Vorjahr ausgewiesene Unterdeckung in Héhe von 426 TEuro auf 943 TEuro erhéht.

Der Anstieg der immateriellen Vermdgensgegenstande und Sachanlagen (+ 214 TEuro) ergibt sich als
Saldo aus den Investitionen (363 TEuro), abziiglich der Abschreibungen (149 TEuro). Die Investitionen betra-

fen die Balkonanbauten an den Geb&duden der Geschwister-Scholl-Str. 13/15 sowie Stauffenbergstr. 24/26/28.
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Bei den kurzfristigen Forderungen gegen Dritte handelt es sich um ausstehende Mieten. Im Vorjahr wurden
Ruckzahlungsanspriiche aus der Nebenkostenabrechnung mit den Forderungen saldiert. Im laufenden Jahr

sind diese als kreditorische Debitoren unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Die Entwicklung der fliissigen Mittel ist im Abschnitt 3. Finanzlage" in Form einer Kapitalflussrechnung dar-

gestellt.

Das Eigenkapital hat sich um den Jahresgewinn (293 TEuro) erhéht. Im Wirtschaftsjahr wurden 1.300 TEuro
Landessanierungsmittel zuriickbezahlt, die die Kapitalzuschiisse gemindert haben. Da eine weitere Riickzah-
lung erwartet wird, wurde aus den Kapitalzuschiissen eine Ruckstellung in Hohe von 754 TEuro gebildet. Die

Eigenkapitalquote sank demnach von 67,7 % auf 43,9 %.

In den hoheren Darlehensverbindlichkeiten ist die Neuaufnahme zweier Darlehen von insgesamt
1.735 TEuro abziiglich der vertraglichen Tilgungsleistungen enthalten. Die Darlehen wurden fiir den Balkon-
anbau sowie firr die Riickzahlung der Landessanierungsmittel aufgenommen. Ausgewiesen wird unter diesem

Posten der Teil der Darlehen, die eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr haben.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt Ostfildern beinhalten ein internes Darlehen.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ergeben sich aus den Tilgungsbetrégen

des Folgejahres.

Die Ubrigen kurzfristigen Schulden betreffen hauptsachlich die Riickstellungen fiir die Rlckzahlung der
Landessanierungsmittel (754 TEuro, Vorjahr: 0 TEuro), Barkautionen (134 TEuro; Vorjahr: 130 TEuro), Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (121 TEuro, Vorjahr: 105 TEuro), Debitorische Kreditoren (32
TEuro, Vorjahr: 0 TEuro).
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2. Finanzlage

Kapitalflussrechnung

Einen Uberblick iiber die Herkunft und tiber die Verwendung der finanziellen Mittel der WVO gibt die nachste-
hende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelflisse nach der indirekten Methode darstellt und den
Grundsétzen des vom Deutschen Standardisierungsrat DSR erarbeiteten Deutschen Rechnungslegungsstan-
dards Nr. 21 (DRS 21) entspricht.

2016 2015
TEuro TEuro
Periodenergebnis 293 221
+/- Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstande
des Anlagevermégens 149 149
+/- Zunahme / Abnahme der Rickstellungen -1 0
-[+ Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -29 -1
+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 53 17
+/- Zinsaufwendungen / Zinsertrage 102 109
= Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 567 495
- Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -364 -2
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit -364 -2
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.735 0
- Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -326 -326
- Riickzahlungen erhaltener Zuschiissen -1.300 0
- Gezahlte Zinsen -102 -109
= Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit 7 -435
Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmittelfonds 210 58
+  Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 362 304
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 572 362

Der Mittelzufluss aus der laufenden Geschéftstétigkeit (+ 567 TEuro) und der Finanzierungstatigkeit
(+ 7 TEuro) hat ausgereicht, den Mittelabfluss (- 364 TEuro) aus der Investitionstatigkeit auszugleichen. Dar-

uber hinaus sind noch 210 TEuro zur Erh6hung des Finanzmittelfonds verblieben.
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3. Ertragslage

Der Gesamterfolgsvergleich wurde aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der beiden Vergleichsjahre abge-
leitet. Dabei haben wir Ertrdge und Aufwendungen unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten teilweise

zusammengefasst und umgestellt.

Ertrage/Aufwendungen Abweichung zum Vorjahr
2016 2015
TEuro TEuro TEuro %
Umsatzerldse 1.041 1.031 10 0,9
Materialaufwand 366 414 -48 11,7
Rohertrag | 675 617 58 94
Sonstige betriebliche Ertrége 1 2 -0 -13,3
Rohertrag |l 676 618 58 9,3
Personalaufwand 100 108 -8 -7,5
Abschreibungen 149 149 0 0,0
Sonstige Steuern 16 16 0 0,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 16 15 1 6,5
Betriebsbedingte Aufwendungen 281 288 -7 2,5
Betriebsergebnis des Erfolgsvergleichs 395 330 65 19,6
Finanzergebnis -102 -109 7 6,9
Jahresgewinn (+) 293 221 72 32,7

Die Umsatzerlgse setzen sich aus Mieteinnahmen in Hohe von 787 TEuro (Vorjahr: 778 TEuro) und Betriebs-

und Heizkostenumlagen (254 TEuro, Vorjahr: 253 TEuro) zusammen.

Der Riickgang des Materialaufwands beruht vorwiegend auf niedrigeren Instandhaltungskosten (139 TEuro,

Vorjahr: 199 TEuro) und im Gegenzug hohere Hausbewirtschaftungskosten (214 TEuro; Vorjahr: 205 TEuro).
Die Ubrigen Posten sind nahezu unverandert zum Vorjahr.

Durch den gestiegenen Rohertrag Il und den niedrigeren betriebsbedingten Aufwendungen hat sich das

Betriebsergebnis des Erfolgsvergleichs um 65 TEuro auf + 395 TEuro erhoht.
Als Finanzergebnis werden Darlehenszinsen ausgewiesen.

Nach einem Gewinn von 221 TEuro im Vorjahr stieg der Jahresgewinn im Berichtsjahr auf 293 TEuro.
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VI.  Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 16. Januar 2020 dem als Anlagen 1 bis 3 beigefiigten Jah-
resabschluss der Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern, zum 31. Dezember 2016 und dem
als Anlage 4 beigefiigten Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2016 den folgenden uneingeschrénkten Bestéti-

gungsvermerk erteilt, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des Eigenbetriebs
Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern, flir das Wirtschaftsjahr vom 1.1. bis 31.12.2016 geprift. Die Buch-
fuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und ergédnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie Regelungen in der Betriebssatzung liegen
in der Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung

und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmalRiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Verstol3e, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung
und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs

sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler beriicksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Ba-
sis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-

fung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresab-
schluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der Lagebericht steht im Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-

treffend dar."
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Schlussbemerkung

Vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den

Grundséatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestétigungsvermerks auRerhalb dieses Priifungsberichts

setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichts in einer von der be-
statigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfordert unsere
erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen
wird. Wir weisen dieshezuglich auf § 328 HGB hin.

Stuttgart, 16. Januar 2020

EversheimStuible Treuberater GmbH
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Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern

Bilanz zum 31.12.2016

AKTIVA

A. Anlagevermdgen
|. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
Il. Geldanlagen

1. Termingelder
2. Bankguthaben

Euro

8.108.096,71

14.481,39

50.039,40
522.203,46

Geschéftsjahr
Euro

8.122.578,10

3.252,69

572.242,86

8.698.073,65

Vorjahr
Euro

7.889.702,37

18.390,24

7.908.092,61

-26.673,76
50.029,39

312.390,30
362.419,69

8.243.838,54
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Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern

Bilanz zum 31.12.2016

PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
A. Eigenkapital
I. Stammkapital 50.000,00 50.000,00
Il. Kapitalzuschisse 2.572.944,58 4.627.444,58
Il Gewinn
Jahresilberschiisse aus Vorjahren 901.400,60 680.799,85
Jahresgewinn 293.058,96 220.600,75
3.817.404,14 5.578.845,18
B. Rickstellungen
Sonstige Ruckstellungen 765.120,61 10.620,61
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 3.638.350,64 2.179.119,04
2. Verbindlichkeiten aus Vermietung 133.612,70 129.851,01
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 121.366,09 105.402,70
4. Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt Ostfildern 190.000,00 240.000,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 32.219,47 0,00
4.115.548,90 2.654.372,75

8.698.073,65 8.243.838,54
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Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung Ostfildern, Ostfildern

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr 2016 (01.01.2016 bis 31.12.2016)

1. Umsatzerlése

2. Sonstige betriebliche Ertrage
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

b) Instandhaltungskosten
¢) Aufwendungen fiir Geschaftshesorgung Dritter

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Sozialabgaben

c) Altersversorgung

5. Abschreibungen

a) auf Gebaude

b) auf Sachanlagen

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen
7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

9. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

10. Sonstige Steuern

11. Jahresgewinn

Euro

214.482,52
139.102,23
12.320,34

76.525,35
11.687,47
11.819,21

145.152,31
3.908,85

Geschaftsjahr

Euro

1.040.664,07

1.314,20

365.905,09

100.032,03

149.061,16
15.851,71
22,38
101.754,96
309.395,70

16.336,74

293.058,96

Vorjahr
Euro

1.031.118,46

1.515,26

204.793,66
199.381,28

10.072,09
414.247,03

83.115,79
12.861,35
12.131,23
108.108,37

145.152,31
4.070,70
149.223,01
14.889,00

84,43

109.313,25

236.937,49

16.336,74

220.600,75
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Anhang
zum Jahresabschluss 2016 (§ 10 EigBVO)

Die Wohnungsverwaltung Ostfildern mit Sitz in Ostfildern ist ein Eigenbetrieb der Stadt Ostfildern. Eine Eintra-
gung im Handelsregister liegt nicht vor.

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes Baden-W(rt-
temberg (EigBG) und der Eigenbetriebsverordnung (EigBVO) in Verbindung mit den Regelungen des Han-
delsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Er umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den An-
hang. Die Wertansatze der Vorjahreshilanz wurden unveréndert ibernommen.

5.2 Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Be-

wertungsmethoden angewandt:

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet. Die planmaRigen Ab-

schreibungen wurden im Rahmen der auch fir steuerliche Zwecke anerkannten Grundsétze vorgenommen.

Der Abschreibung auf die Wohngebdude liegt eine Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren zu Grunde. Bei der

Betriebs- und Geschaftsausstattung erfolgt die Abschreibung tber 4 bis 10 Jahre. Die Anlageguter werden li-

near abgeschrieben. Die Geldbeschaffungskosten werden sofort im Wirtschaftsjahr als Aufwand verbucht.

Die Bilanzierung der Zugénge von Grundstiicken erfolgt grundséatzlich im Zeitpunkt des wirtschaftlichen Ei-

gentumstibergangs.
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Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind unter Beriicksichtigung des erkennbaren Aus-
fallrisikos bewertet worden. Abweichend vom Vorjahr sind die Uberzahlungen und die Verbindlichkeiten aus
Betriebskostenabrechnung 2016 als kreditorische Debitoren unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewie-

sen. Im Vorjahr wurde ein saldierter negativer Forderungsbetrag ausgewiesen.

Ruckstellungen fiir ungewisse Verbindlichkeiten wurden fiir die anstehende Riickzahlung von Landesmitteln

in Hohe von 754 T€ gebildet.

Fur die Gberortliche Priifung sind in ausreichender Hohe Ruckstellungen gebildet.

Verbindlichkeitsspiegel:

31.12.2016 Gesamt Restlaufzeit bis  Restlaufzeit von  Davon mehr als

(31.12.2015) zu einem Jahr ~ mehr als einem finf Jahre

Jahr
Euro Euro Euro Euro

Verbindlichkeiten gegeniiber 3.638.350,64 275.768,40 3.362.582,24  2.324.375,08
Kreditinstituten (2.179.119,04)  (275.768,40)  (1.903.350,64)  (800.277,04)
Verbindlichkeiten gegentiber der 190.000,00 190.000,00 0,00 0,00
Stadt Ostfildern (240.000,00) 240.000,00 (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 133.612,70 133.612,70 0,00 0,00
(129.851,01)  (129.851,01) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferung 121.366,09 121.366,09 0,00 0,00
und Leistung (105.402,70)  (105.402,70) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 32.219,47 32.219,47 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
Summe 4.115.548,90 752.966,66 3.362.582,24  2.324.375,08
(2.654.372,75) _ (751.022,11)  (1.903.350,64) _ (800.277,04)
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5.3  Organe der Wohnungsverwaltung Ostfildern und deren Mitglieder (§ 285 Nr. 10 HGB)

Organe des Betriebes sind der Gemeinderat, der Betriebsaussschuss, der Oberbiirgermeister und die Be-

triebsleitung.

5.3.1 Gemeinderat

Der Gemeinderat setzte sich am 31.12.2016 aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Kolm, Elfi Riickle Konrad

Simianer, Nobert Deutsch, Axel

Sachs, Margitta Rothluebbers, Catherine
Hartmann, Theo Glohr, Rainer

Dr. Dinkelacker, Joachim Stick, Marcel

Maier, Wolfgang Honschel-Gehrung, Petra
Raisch, Corina Wieder, Rolf

Schmidt, Werner Distel, Frank
Sekler-Dengler, Stefanie Husson-Berenz, Thomas
Abele, Sonja Eisinger, Silvia
Schick-Haberle, Margarete Beck-Bazlen, Jirgen
Kleih, Jurgen Werner, Oliver

Dr. Zwaschka, Jutta Sauer, Reinhart
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5.3.2 Betriebsausschuss

Der nach der Hauptsatzung der Stadt Ostfildern gebildete Verwaltungsausschuss ist zugleich Betriebsaus-
schuss fiir die Angelegenheiten des Eigenbetriebes (8 3 Abs. 1 Betriebssatzung vom 29.07.2009). Die nach-

folgenden Mitglieder des Gemeinderats sind zugleich Mitglied im Verwaltungsausschuss:

Kolm, Elfi Sachs, Margitta
Simianer, Norbert Wieder, Rolf

Hartmann, Theo Maier, Wolfgang
Sekler-Dengler, Stefanie Raisch, Corina

Schmidt, Werner Husson-Berenz, Thomas
Schick-Haberle, Margarete Werner, Oliver

Dr. Zwaschka, Jutta

5.3.3 Oberburgermeister

Oberbtirgermeister der Stadt Ostfildern ist Herr Christof Bolay.

5.3.4 Betriebsleitung

Betriebsleiter: Michael Striebeck

Stellvertretender Betriebsleiter: Hartmut Maier

5.4  Leistungen der Wohnungsverwaltung Ostfildern (§ 285 Nr. 9 HGB) an seine Organe.

Fur die Inanspruchnahme der Bereiche Finanzen, Personaldienste, Recht, Rechnungspriifung sowie des

technischen Geb&dudemanagements erstattet der Betrieb anteilig Verwaltungskosten.
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Pensionsriickstellungen werden beim Kommunalen Versorgungsverband gebildet.

5.5 Belegschaft

Im Berichtsjahr wurden neben der Betriebsleitung zwei Mitarbeiter in Teilzeit beschaftigt.
5.6  Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

Ostfildern, den 5. September 2017

N dd
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Lagebericht

1. Allgemeines

Trotz verschiedener Krisenherde weltweit konnte die deutsche Wirtschaft 2016 auf ein sehr gutes Jahr zurtick-
schauen. Sowohl die Exporte als auch die Konsumnachfrage der privaten Haushalte waren Trager eines sta-
bilen Wachstums. In Folge sank ein weiteres Jahr die Zahl der Erwerbslosen und die Beschaftigungsquote
legte weiter zu. Eine solche Entwicklung verlief jedoch nicht gleichmaRig innerhalb der 16 Bundeslander. Die
bisher wirtschaftsstarken Lander und Regionen konnten ihre herausragenden Positionen starken, die eher

landlich strukturierten Flachenlander hingegen konnten nicht Schritt halten.

Wie bereits in den Vorjahren fiihrte dies zu einem noch héheren Druck auf die bereits sehr angespannten
Wohnungsmarkte in diesen Regionen einhergehend mit stark steigenden Mieten und Kaufpreisen fiir Wohn-
eigentum.

Erschwerend zu dieser Entwicklung kommt die Integration der in 2015 und in den Folgejahren aufgenomme-
nen Fluchtlinge aus dem nahen und mittleren Osten sowie aus Nordafrika. All diese Personen hinreichend mit
angemessenem Wohnraum zu versorgen wird zu einer Hauptaufgabe der Kommunen und ihrer Partner inner-

halb der Wohnungswirtschaft.

Wurden 2015 noch der Bau von Fliichtlingsunterkiinften staatlich geférdert, wurde nun diese Férderung in Ba-
den-Wirttemberg mit dem allgemeinen Wohnungsbauprogramm des Landes zusammen gelegt. Das Volumen

fir den sozialen Wohnungsbau wurde somit mehr als verdoppelt.

Trotz dieser Programme fehlt es jedoch an kostengtinstigem Bauland. Auch immer weiter steigende Anforde-

rungen an Standards sind ursachlich flir extrem gestiegene Gestehungskosten von Wohnungen.

Auch in Ostfildern kann diese Entwicklung mit verfolgt werden. Im Scharnhauser Park werden derzeit die letz-
ten Baufelder bebaut. Trotz dieser regen Bautétigkeit fehlen bezahlbare Mietwohnungen, inshesondere fir Fa-
milien mit geringem Einkommen. Als kommunaler Vermieter hat die Wohnungsverwaltung Ostfildern (WVO)

hier eine soziale Verantwortung.
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2. Verénderungen im Geschaftsjahr

Im Berichtsjahr gab es nach 9 Mieterwechseln im Vorjahr 7 Ausziige und Neuvermietungen. Somit war 2016
ein gutes Jahr hinsichtlich der Fluktuation. Der Mieterwechsel wurde genutzt, um dringend notwendige Sanie-
rungsarbeiten in den Wohnungen durchzufiihren. Der Standard der Wohnungen konnte somit weiter verbes-
sert werden. Da die Wohnungen ziigig wieder belegt werden konnten, betrug der Leerstand lediglich 8 Monate
uber alle Wohnungen. Die hohe Auslastungsquote, eine gute Zahlungsmoral und die Mietpreisanpassung aus

2014 haben dazu beigetragen, dass die Mieteinnahmen um 9.000 € (iber dem Vorjahresergebnis liegen.

Der Jahresabschluss 2016 schlief3t mit einem Jahrestberschuss von 293.058,96 € und liegt somit mehr als
70.000 € Uber dem Ergebnis von 2015. Nicht nur die Mehreinnahmen bei der Miete haben zu diesem guten
Jahresabschluss beigetragen, sondern auch geringere Aufwendungen. Die veranschlagten Mittel fiir die Ge-
baudeunterhaltung wurden bewusst um ca. 60.000 € nicht ausgeschopft. Fir die Finanzierung der Balkonan-
bauten wurde lediglich ein Kredit von 350.000 € (iber ein L-Bank-Darlehen aufgenommen. Die restliche Finan-
zierung von ca. 50.000 € erfolgt nun Uber die geringeren Ausgaben bei der Gebaudeunterhaltung, welche wie-

derum tber den besseren Jahresuberschuss zur Finanzierung zur Verfugung stehen.

Erstmals seit Gber 15 Jahren wurden neue Darlehen aufgenommen. Wie bereits zuvor erwéhnt, wurden die
Balkonanbauten groRtenteils kreditfinanziert. Des Weiteren musste die Rickzahlung der Fordergelder am Ka-
pitalmarkt beschafft werden. Nach Abzug der ordentlichen Tilgung steigt die Verschuldung mehr als 50 % auf
ca. 3,8 Mio €. Trotz einer durchweg guten Liquiditat reichten die Zinsen aus Geldanlagen nicht aus, um die
hinterlegten Barkautionen entsprechend zu verzinsen. Die wesentlichen Abweichungen der Jahresiber-
schussrechnung gegeniiber den Planansétzen kann der Seite 11 entnommen werden. Die wichtigsten be-

trieblichen Kennzahlen sind auf Seite 12 abgedruckt.

Durch die Aktivierung der Ausgaben fiir die Balkonanbauten hat sich das Bilanzvolumen erstmals nach Jahren
wieder um ca. 400.000 € erhoht. Die Guthaben auf den beiden Girokonten betrugen ca. 520.000 €. Dazu
kommen noch 50.000 € auf einem Geldmarktkonto. Insgesamt haben sich die liquiden Mittel von 362.419,69 €
im Vorjahr auf 572.242,86 € verbessert.
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Das interne Darlehen wurde vereinbarungsgemal® um weitere 50.000 € getilgt, sodass die Darlehensrest-
schuld noch 190.000 € betragt. Durch die Darlehensaufnahmen und die Umbuchung der zuriickzuzahlenden
Landeszuschiisse in Hohe von 754 T€ vom Eigenkapital in die Rickstellungen hat sich die Eigenkapitalquote

drastisch um mehr als 20 % reduziert und betrégt zum Jahresende nur noch 43,9 Prozent.
Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden gut 325.000 € fiir die Schuldentilgung aufgewendet. Der Schulden-
stand zum Jahresende betragt nun 3.828.350 €. Allerdings wird dieser durch die weitere Riickzahlung der For-

dergelder in den Folgejahren nochmals um 750.000 € steigen.

Im nachfolgenden Schaubild ist die Entwicklung des Schuldenstandes seit 2008 dargestellt.

Schuldenstandsentwicklung 2008 bis 2016

5.000.000,00€

4.000.000,00€

3.000.000,00€

2.000.000,00€

1.000.000,00€

- € 4
1 2 3 4 5 6 7 8 9

EZinsen MTilgung Neuaufnahme m Schuldenstand
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Die Betriebsleitung beurteilt den Geschéftsverlauf insgesamt als positiv.

3. Risiken und Chancen

Bestandsgefahrdende Risiken und Risiken, die die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage negativ beeinflussen
konnen, sind derzeit nicht zu erkennen. Jedoch musste aufgrund der erhaltenen Férdergelder aus dem Lan-
dessanierungsprogramm flir den Scharnhauser Park eine erste Zahlung in Hohe von 1.300.000 € an die SEG
zuriickgezahlt werden. Nach derzeitigem Stand der Abrechnung sind von der Wohnungsverwaltung weitere
750.000 € an Fordergelder zuriickzuzahlen. Eine entsprechende Krediterméchtigung ist im Wirtschaftsplan
2018 einzustellen. Aufgrund der sehr giinstigen Zinsen und langfristigen Zinsbindung wird die Ertragslage des
Betriebs dadurch zwar geschwécht, trotzdem musste es méglich sein, auch bei einer entsprechend geringeren

Eigenkapitalausstattung noch ein ordentliches Ergebnis zu erwirtschaften.

4. Ausblick

Der Scharnhauser Park hat sich in der Region als ein Standort mit hoher Wohnqualitat etabliert. Derzeit wer-
den die letzten Baufelder im Park bebaut oder iiberplant. Die Aufsiedlung des Scharnhauser Park wird in ab-
sehbarer Zeit abgeschlossen. Uber den Flachennutzungsplan stehen keine groReren zusammenhangende
Baugebiete zur Verfiigung. Somit wird es immer schwieriger Bauland fiir kostengiinstiges Bauen zur Verfu-
gung zu stellen. Auch die Moglichkeiten der Nachverdichtung sind begrenzt. Inshesondere im GescholRwoh-
nungsbau ist die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum entsprechend groR. Eine moderate Mietpreisent-
wicklung ist deshalb ein Garant daf(r, sich gut in einem Randsegment zu behaupten und der sozialen Verant-

wortung als Teil der Stadt Ostfildern gerecht zu werden.

5. Anderungen von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten im Bestand

Im Geschaftsjahr 2016 wurden keine Anderungen bei den Grundstiicken oder grundstiicksgleichen Rechten

vorgenommen.
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6. Leistungsfahigkeit und Ausnutzungsgrad der Anlage

Uber Jahre hinweg lag die Fluktuation bei der Wohnungsverwaltung deutlich iiber dem Durchschnitt ver-
gleichbarer Wohnanlagen. Als ZielgréRe haben wir uns eine Wechselquote von 10 Prozent vorgegeben. Mit 7
beendeten Mietverhaltnissen waren wir genau in diesem Zielkorridor. Auch fir 2017 zeichnet sich ab, dass

diese Vorgabe erneut eingehalten werden konnte.

7. Anlagen im Bau, geplante Bauvorhaben

In Geschéftsjahr konnten die fehlenden Balkone an 40 Wohneinheiten erstellt werden. Die Abrechnung die-

ser MaRnahme erfolgte im Friihjahr 2017 zu den veranschlagten Kosten.
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8. Entwicklung des Eigenkapitals und der Riickstellungen

Stammkapital

Lfd. Jahr
Vorjahr

Kapitalzuschiusse

Lfd. Jahr
Vorjahr

Uberschussriicklage

Lfd. Jahr
Vorjahr

Insgesamt Ifd. Jahr

Rickstellungen

Lfd. Jahr
— Uberortliche Prifung
— Ruckzahlung Landesmittel

Insgesamt Ifd. Jahr

Anfangsstand

50TE
50TE

4627 T€
4627 T€

901 T€
681 T€
5.578 T€

117T€
0TE
11 7€

Zugange

0T€
0T€

2093 T€
220T€
293 T€

Entnah-
men/Umbuch

ung

2.054

0T€
0T€
2.054 T€

7154 T€
7154 T€

Endstand

50TE
50TE

2.573T€
4,627 T€

1194 T€
901T€
3.817 T€

11T€
754 T€
765 T€



9. Umsatzerlose

Nettomieteinnahmen
Durchschnittsmiete pro m#Monat
Anzahl der Wohnungen

Davon durchschnittl. vermietet
Wohnfl&che ins. in m?

Davon durchschnittl. vermietet in m2
10. Personalaufwand
Lohne/Gehéalter

Sozialabgaben

Aufwendung flir Unterstiitzung
Gesamtaufwand

Mitarbeiterzahl

Beamte

Beschaftigte

Insgesamt

Ostfildern, den 5. September 2017

N Ydd
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Lfd. Jahr
187 T€
6,04 €
104

103
10.907
10.841

Lfd. Jahr
76 T€

12 T€

12 T€
100 T€

0,2
18

2,0

Vorjahr
778 T€
6,01€
104

103
10.907
10.785

Vorjahr
83 T€
13T€
12 T€

108 T€

0,2
18

2,0

Verénd.
9TE
0,03€

0

0

0

56

Verand.
-1 T€
-1 T€
0TE
-8 TE

0,0
0,0

Veréand. %
1,2

0,5

0

0

0

0,5

Verand. %
-8,5
-1,7
0,0
74



Rechtliche Grundlagen
A.  Allgemeines

Rechtsform

Betriebssatzung

Bezeichnung

Sitz

Handelsregister

Gegenstand

Geschéftsjahr

Stammkapital

Organe

Betriebsleitung

Betriebsausschuss
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Eigenbetrieb der Stadt Ostildern

Letzte Fassung vom 29.07.2009

Wohnungsverwaltung Ostfildern

Ostfildern

keine Eintragung

Der Eigenbetrieb verwaltet die Wohnungen der Stadt im Scharnhauser

Park und betreibt alle diesen Betriebszweck fordernden oder ihn wirt-

schaftlich berlihrenden Geschéafte.

Kalenderjahr

50.000,00 Euro

Betriebsleitung

Betriebsausschuss

Gemeinderat

Michael Striebeck, Betriebsleiter,

Hartmut Maier (stellvertretender Betriebsleiter)

Die Mitglieder des Betriebsausschusses werden namentlich im Anhang

zum Jahresabschluss genannt.
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B.  Wichtige Vertréage/Vereinbarungen

Vertrége von wesentlicher Bedeutung

Fernheizung
Warmelieferungsvertrag zwischen der Stadt Ostfildern Eigenbetrieb Wohnungsverwaltung und den Stadt-

werken Esslingen am Neckar GmbH vom 29.08.1994 sowie Nachtragsvereinbarungen.

Stromlieferung
Allgemein flir die Gemeinschaftsanlage der einzelnen Geb&dude erfolgt der Strombezug iber die Stiwag
Vertrieb AG.

Kabelanschluss
Mit der Firmal Kabel Baden Wiirttemberg (unitymedia) besteht eine Versorgungsvereinbarung, die Instal-
lationen von Kabelanschliissen sowie die Einspeisung von Fernsehprogrammen in die Wohnanlagen be-

inhaltet.
C.  Prlfungen anderer Stellen
Es erfolgte die ortliche Priifung des Jahresabschlusses 2015 durch das stadtische Rechnungsprifungsamt.
Der Bericht datiert vom 11.08.2016.

D.  Vorjahresabschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzug am 05.10.2016 den Jahresabschluss zum 31.12.2015 festgestellt. Der
Jahresiiberschuss in Hohe von 220.600,75 wird in die Uberschussriicklage eingestellt. Die Bekanntmachung

der Feststellung erfolgte in der Stadt Rundschau vom 20.10.2016.



Anlage 6/Seite 1

Aufgliederung und Erlauterung der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz
Aktivseite

A. Anlagevermdgen

31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
I. Sachanlagen 8.122.578,10 7.908.092,61

Die immateriellen Vermdgensgegenstande, die Sachanlagen und die Finanzanlagen werden in einer ord-
nungsgeman gegliederten Anlagendatei nachgewiesen. Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in Anlage

3 dargestellt.

Im Folgenden besprechen wir die immateriellen Vermdgensgegenstande und Sachanlagen gemeinsam.

31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 8.108.096,71 7.889.702,37

Durch die Balkonanbauten an den Gebauden Geschwister-Scholl-Str. 13/15 sowie Stauffenbergstr. 24/26/28
wurden bestandserhéhende Investitionen im Berichtsjahr durchgefihrt. Aus dieser MaRnahme wurde im Ge-
schéftsjahr ein Betrag in Hohe von EUR 363.546,65 aktiviert.

31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsaus-
stattung 14.481,39 18.390,24

Unter diesem Posten sind iberwiegend Maschinen und Geréte fiir die Hausmeister ausgewiesen.



B. Umlaufvermdgen
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|.  Forderungen und sonstige Vermogensgegen-

sténde

1. Forderungen aus Vermietung

(davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

31.12.2016
Euro

3.252,69

0,00

31.12.2015
Euro

-26.673,76

0,00)

Die Forderungen aus Vermietung betrugen zum Jahresende 3.252,69 Euro. Dem standen zum Jahresende

Uberzahlungen in Hohe von 14.023,10 Euro gegeniiber. Aus der Betriebskostenabrechnung 2016 sind

18.196,37 Euro an die Mieter zuriickzuzahlen. Abweichend vom Vorjahr sind die Uberzahlungen und die Ver-

bindlichkeiten aus Betriebskostenabrechnung 2016 als kreditorische Debitoren unter den sonstigen Verbind-

lichkeiten ausgewiesen. Im Vorjahr wurde ein saldierter negativer Forderungsbetrag ausgewiesen.

ll. Geldanlagen

1. Termingelder

2. Bankguthaben

Im Einzelnen:

Kassenbestand
Kreissparkasse Esslingen
Volkshank Ostfildern

31.12.2016
Euro

50.039,40

31.12.2016
Euro

522.203,46

Euro

150,00
406.130,72

115.922,74
522.203,46

31.12.2015
Euro

50.029,39

31.12.2015
Euro

312.390,30

Euro

150,00
163.029,78

149.210,52
312.390,30
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Passivseite

A. Eigenkapital

31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
l.  Stammkapital 50.000,00 50.000,00

Das Stammkapital des Eigenbetriebs betragt gemaR § 5 der Betriebssatzung 50.000,00 Euro.

31.12.2016 31.12.2015

Euro Euro

ll. Kapitalzuschiisse 2.572.944,58 4.627.444,58
Im Einzelnen: Euro Euro
Landessanierungsmittel 1.156.985,68 3.211.485,68
Fehlbelegungsabgabe 520.022,14 520.022,14
Landeswohnungsbauprogramm 895.936,76 895.936,76

2.572.944,58 4.627.444,58

Durch die Abrechnung der Entwicklungsmalinahme Scharnhauser Park mussten anteilig Kapitalzuschiisse
aus den Landessanierungsmitteln zuriickgezahlt werden. Eine erste Riickzahlung in Hohe von 1.300.000 Euro
erfolgte im Geschaftsjahr. Es wird mit einer weiteren Rickzahlung in Héhe von 754.500 Euro gerechnet, fir
die eine Umbuchung in die sonstigen Ruckstellungen erfolgt ist. Dadurch reduziert sich der Kapitalzuschuss
von 3.211.485,68 Euro auf 1.156.985,68 Euro.

lll. Gewinn
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
Jahresiiberschiisse aus Vorjahren 901.400,60 680.799,85
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
Jahresgewinn 293.058,96 220.600,75



B. Ruckstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Im Einzelnen:

Zu erstattende Landesmittel
Ruckstellung fur Prifungskosten
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31.12.2016
Euro

765.120,61

Euro

754.500,00

10.620,61
765.120,61

31.12.2015
Euro

10.620,61

Euro

0,00
10.620,61
10.620,61

Fur voraussichtlich zuriickzuzahlende Landesmittel wurden 754.500,00 Euro und fir die tberértliche Prifung

in den Vorjahren eine ausreichend hohe Riickstellung gebildet. Dariiber hinaus wurden keine weiteren Riick-

stellungen gebildet.



Anlage 6/Seite 5

C. Verbindlichkeiten

31.12.2016

Euro

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.638.350,64
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 275.768,40

31.12.2015
Euro

2.179.119,04

275.768,40)

Zur Finanzierung der Balkonanbauten sowie der Riickzahlung der Landessanierungsmittel wurden 2016 zwei

neue Darlehen aufgenommen.

Entwicklung der Darlehen: 2016 2015
Euro Euro
Stand 01.01. 2.179.119,04 2.454.887,44
Zugang 1.735.000,00 0,00
PlanmaRige Tilgung -275.768,40 -275.768,40
Stand 31.12. 3.638.350,64 2.179.119,04
Die Darlehensstande zum Bilanzstichtag sind durch Kontoausziige nachgewiesen.

31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
2. Verbindlichkeiten aus Vermietung 133.612,70 129.851,01
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 133.612,70 129.851,01)

Bei den Verbindlichkeiten aus Vermietung handelt es sich um hinterlegte Barkautionen.
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 121.366,09 105.402,70

In Wesentlichen gliedern sich der Posten auf in Personal-, Verwaltungs- und Sachkostenerstattung an die

Stadt Ostfildern in Hoéhe von 28.039,93 Euro, auf Warmebezugs- und Wasserabrechnungen mit 24.265,94

Euro, Abrechnungen des Warmedienstleisters mit 8.593,47 Euro sowie auf Handwerker- und sonstige Rech-

nungen fir Leistungen tber 60.466,75 Euro, welche in 2016 erbracht wurden, die Rechnungsstellung aller-

dings in 2017 erfolgte.
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4. Verbindlichkeiten gegentber der Stadt Ostfil-
dern

Es handelt sich um ein internes Darlehen der Stadt Ostfildern.

5. Sonstige Verbindlichkeiten

(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
(davon aus Steuern:

(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

Im Einzelnen:

Kreditorische Debitoren

31.12.2016
Euro

190.000,00

31.12.2016
Euro

32.219,47
32.219,47
0,00
0,00
Euro

32.219,47

31.12.2015
Euro

240.000,00

31.12.2015
Euro

0,0

o

0,00)
0,00)

0,00)
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Gewinn- und Verlustrechnung

1.

Umsatzerlose

Mieteinnahmen

Nettomieteinnahmen
Mieteinnahmen KFZ-Stellplatze und Garagen

Betriebs- u. Heizkostenumlagen

Sonstige betriebliche Ertrage

2016
Euro

786.879,93

2016

Euro

761.279,93

25.600,00

786.879,93

2016
Euro

253.784,14

2016
Euro

1.314,20

2015
Euro

778.370,06

2015

Euro

753.030,06

25.340,00

778.370,06

2015
Euro

252.748,40

2015
Euro

1.515,26
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3. Materialaufwand

2016 2015

Euro Euro

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 214.482,52 204.793,66
Im Einzelnen: 2016 2015
Euro Euro

Heizkosten 97.075,42 92.677,96

Wasser- u. Abwassergebiihren 58.610,91 51.497,49

Kosten der Mullabfuhr 16.263,26 15.142,86

Breitbandkabelkosten 16.174,08 15.425,28

Sach- u. Haftpflichtversicherungen 16.034,68 14.366,38

Niederschlagswassergebuhren 3.573,38 3.203,72

Andere Betriebskosten 2.778,05 2.789,95

Kosten der Beleuchtung 2.498,58 2.171,29

Gartenpflege u. Stral3enreinigung 1.375,39 6.586,39

nichtumlagef. Betriebskosten 98,77 932,34

214.482,52 204.793,66

2016 2015

Euro Euro

b) Instandhaltungskosten 139.102,23 199.381,28

Fur die Instandhaltung wurden im Berichtsjahr lediglich 139.102,23 Euro ausgegeben und lagen somit um
mehr als 60.000 € unter der Planung. Ein Teil dieser Einsparung wird flir die Finanzierung der Balkonanbau-

ten bendtigt, da deren Kosten um ca. 50.000 € (iber der Kreditaufnahme liegen.
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c) Aufwendungen fur Geschaftsbesorgung Dritter

Im Einzelnen:

Kostenersatz Personalamt
Rechtsanwaltskosten
Rechnungsprufungskosten

Personalaufwand

L6hne und Gehélter

Sozialabgaben

Altersversorgung

Altersversorgung
Unterstiitzungen

2016
Euro

12.320,34

2016
Euro

7.670,04
150,30
4.500,00

12.320,34

2016
Euro

76.525,35

2016
Euro

11.687,47

2016
Euro

11.819,21

2016
Euro

6.253,95
5.565,26

11.819,21

2015
Euro

10.072,09

2015
Euro

4.849,39
722,70
4.500,00

10.072,09

2015
Euro

83.115,79

2015
Euro

12.861,35

2015
Euro

12.131,23

2015
Euro

6.664,75
5.466,48

12.131,23



5. Abschreibungen

a) auf Gebaude

b) auf Sachanlagen

Abschreibungen Maschinen
Abschreibungen Biroeinrichtung

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

sachl. Verwaltungsaufwand
Fortbildung

7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
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2016
Euro

145.152,31

2016
Euro

15.851,71

2016
Euro

15.311,71
540,00

15.851,71

2016
Euro

22,38

2015
Euro

145.152,31

2015
Euro

14.889,00

2015
Euro

14.889,00
0,00

14.889,00

2015
Euro

84,43
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8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Im Einzelnen:

Zinsen an Kreditinstitute
Kontokorrentzinsen

9. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

10. Sonstige Steuern

Im Einzelnen:

Grundsteuer

11. Jahresgewinn

2016
Euro

101.754,96

2016

Euro

101.153,75

601,21

101.754,96

2016
Euro

309.395,70

2016
Euro

16.336,74

2016
Euro

16.336,74

2016
Euro

293.058,96

2015
Euro

109.313,25

2015

Euro

109.313,25

0,00

109.313,25

2015
Euro

236.937,49

2015
Euro

16.336,74

2015
Euro

16.336,74

2015
Euro

220.600,75
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer” genannt) und ihren Auftraggebern tiber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte konnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentliber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig tibermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information liber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-

mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uiber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdanzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauBerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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IV. Priifung der Kassen

1. Grundlagen der Kassenprifung

Dem Rechnungsprifungsamt obliegt nach § 112 Abs. 1 GemO die laufende Priifung der
Kassenvorgange bei der Gemeinde und bei den Eigenbetrieben zur Vorbereitung der Pri-
fung der Jahresabschlisse, sowie die Kasseniliberwachung, insbesondere die Vornahme der
Kassenprifungen bei den Kassen der Gemeinde und Eigenbetriebe.

Das Rechnungsprifungsamt legt nach pflichtgemaRem Ermessen selbst fest, wie intensiv es
die dauernde Uberwachung der Kasse vornimmt und wie zahlreich die Kassenpriifungen
durchgefiihrt werden.

Immer wieder wird in den Fachkreisen diskutiert, inwieweit es sinnvoll ist, Kassenanord-
nungen vor ihrem Vollzug von der ortlichen Rechnungspriifung prifen zu lassen (sog. Visa-
Kontrolle). Nach unserer Einschatzung bindet eine derartige fortlaufende Belegpriifung
nicht unerhebliche Priferkapazitdaten, auBerdem besteht die Gefahr der Verminderung der
Sorgfalt der unterzeichnenden Personen (,,Das RPA priift ja eh.”). Die Visa-Priifung macht in
begrindeten Ausnahmeféillen mit zeitlicher Begrenzung Sinn, wenn sich etwa vorhandene
Verdachtsmomente oder bei Einfihrung einer neuen Regelung Anfangsfehler dadurch
leichter und rascher aufklaren lassen.

Die Kassenliberwachung soll durch Vornahme von unvermuteten Kassenpriifungen sowie
beim Wechsel des Kassenverwalters vorgenommen werden. Der Umfang der Kassenpri-
fung ist dabei sehr vielfdltig. So ist nicht nur eine Kassenbestandsaufnahme zu machen, bei
der der Kassen-Ist-Bestand mit dem Kassen-Soll-Bestand abzugleichen ist. Es ist auch fest-
zustellen, ob der Zahlungsverkehr ordnungsgemal abgewickelt wird, die Blicher ordnungs-
gemal gefiihrt werden, Belege vorhanden sind, Kassenmittel ordnungsgemal} bewirtschaf-
tet werden oder auch ob die verwahrten Wertgegenstande und andere verwaltete Gegen-
stande vorhanden und ordnungsgemal aufbewahrt werden.

Neben der Prifung der Gemeindekasse (Hauptkasse) sind auch bei den Zahlstellen und
Handvorschiissen unvermutete Kassenprifungen vorzusehen. Im Prifungsjahr 2016 wurde
ein Schwerpunkt auf die Priifung von Zahlstellen und Handvorschiissen gelegt. Es wurden
28 Zahlstellen und Handvorschusskassen unvermutet geprift. Die Ergebnisse werden in Ka-
pitel 4 dargestellt.
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2. Dienstanweisung Stadtkasse

Die Dienstanweisung (DA) fur die Stadtkasse, welche am 01.12.2016 in Kraft trat, wurde im
Laufe des Kalenderjahres 2017 von der Finanzverwaltung liberarbeitet.

Das Rechnungspriifungsamt wurde hierzu im Vorfeld einbezogen und wirkte beratend mit.
Wir gaben Anregungen und wirkten mit unserer Expertise unterstiitzend mit.

Wesentliche Verdnderung neben den iblichen Aktualisierungen, war die Uberpriifung und
Vervollstandigung der bei den Banken eingerichteten Geschiftskonten. Insbesondere die
Konten der Treffpunkte, der Tagespflege und der Leitstelle fiir dltere Menschen wurden in
der Ubersicht ergénzt.

Ferner wurden die Aufgabenbeschreibungen des Kassenverwalters, des stellvertretenden
Kassenverwalters, des Vollstreckungsbediensteten sowie der weiteren Bediensteten der
Stadtkasse an die notwendigen Gegebenheiten angepasst.

Die Uberarbeitete Dienstanweisung fir die Stadtkasse trat am 01.01.2018 in Kraft.

3. Unvermutete Kassenpriifung

Die unvermutete Kassenprifung fand am 19.12.2016 von 14:10 Uhr bis 15:20 Uhr in den
Raumen der Stadtkasse, Klosterhof 6, Nellingen, 73760 Ostfildern statt. Neben den beiden
Priifern waren die stellvertretende Kassenverwalterin und zeitweise ein weiterer Beschaf-
tigter der Stadtkasse anwesend.

Bei Beginn der Priifung wurde festgestellt, dass die Stadtkasse Ostfildern noch andere Ge-
schafte als die der Stadt Ostfildern ausfiihrt. Dabei handelt es sich um die Kassengeschafte
der Eigenbetriebe Hallenbader Ostfildern, Stadtwerke Ostfildern, Wohnungsverwaltung
Ostfildern sowie Gymnasialer Schulverband Ostfilder. Die Kassengeschdfte werden als Ein-
heitskasse gefiihrt.

Es erfolgte eine Kassenbestandsaufnahme. Im Tagesabschluss werden die Kassenbestande
nach den einzelnen Konten aufgefiihrt. Neben der Barkasse werden verschiedene Girokon-
ten, Geldmarktkonten, Festgelder und Bausparguthaben gefiihrt.

Das Bargeld wurde sicher im Tresor aufbewahrt. Nach dem Offnen desselbigen konnte fol-
gender Bestandsnachweis gefiihrt werden:

3 Scheine zu je 100 Euro 300,00 Euro
40 Scheine zu je 50 Euro 2.000,00 Euro
53 Scheine zu je 20 Euro 1.060,00 Euro
55 Scheine zu je 10 Euro 550,00 Euro
71 Scheine zu je 5 Euro 355,00 Euro
157 Minzen zu je 2 Euro 314,00 Euro
110 Minzen zu je 1 Euro 110,00 Euro

69 Munzen zuje 50 Cent 34,50 Euro
151 Miinzen zu je 20 Cent 30,20 Euro
128 Minzen zu je 10 Cent 12,80 Euro
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99 Munzen zu je 5 Cent 4,95 Euro
131 Mdinzen zu je 2 Cent 2,62 Euro
91 Munzen zu je 1 Cent 0,91 Euro

In Summe war an Bargeld somit 4.774,98 Euro vorhanden (tatsdchlicher Istbestand). Das
Bargeld wurde nach der Bestandsaufnahme sofort wieder in den Tresor eingeschlossen. Der
festgestellte Betrag wurde auch auf dem Abschlussblatt der Stadtkasse vom 16.12.2016
und dem Tagesabschluss vom 16.12.2016 ausgewiesen (buchmaRiger Sollbestand).

Im Verlauf der Priifung wurde geprift, ob der im Kassenbestandsausweis gefiihrte Kassen-
bestand der einzelnen Konten auch tatsachlich vorhanden ist. Hierzu wurden bankbegriin-
dende Unterlagen wie Kontoauszlige, Sparbilicher sowie Nachweise Gber Festgeldanlagen
stichprobenweise eingesehen.

Die Ein- und Auszahlungen der Stadtkasse werden Uber ein Datentrageraustauschverfah-
ren (DTA) mit den Sparkassen und Banken abgewickelt. Insgesamt werden 33 Positionen an
Schwebeposten in einer separaten Liste aufgefiihrt. Schwebeposten sind Auszahlungen, die
buchungsmaRig bereits erfasst sind, jedoch im Kontenbestand der Banken und Sparkassen
noch nicht abgebildet werden. Beispielsweise, weil eine Auszahlung mittels DTA erst zur
Bank weitergegeben wurde oder fallige Lastschriften bereits buchhalterisch erfasst sind. Die
banktechnische Abwicklung erfolgt in den nachsten Tagen. Dies wird durch separate Listen
Uberwacht.

Die Anlage der Festgelder erfolgte schwerpunktmaRig im kurz- und mittelfristigen Bereich.
Allerdings ist die aktuelle Zinssituation mit 0,05 %, bei fiir 3 Monate fest angelegten 2,7 Mi-
0. EUR, nicht sehr befriedigend.

Die Stadtkasse verwahrt keine Kreditkarten.

Postsendungen an die Gemeindekasse werden zentral bei der Abteilung Finanzen im Vor-
zimmer geo6ffnet und an die Stadtkasse weitergeleitet. Nach Einschatzung der Stadtkasse
hat sich dieses Verfahren aufgrund der Vielzahl der erteilten SEPA-Mandate bewahrt.

Im Rahmen der Priifung wurde von der stellvertretenden Kassenverwalterin angesprochen,
dass Sie heute eine fehlende Ubernahme in den Bestandsausweis fiir das Jahr 2017 ent-
deckt hat. Eine Festgeldanlage wird nicht mehr im Bestand fir 2017 gefiihrt. Zur Klarung
wurde ein Ticket beim Rechenzentrum eréffnet. Im Nachgang wurde uns mitgeteilt, dass
dieses Konto nicht nach 2017 (ibernommen wurde, da im Jahr 2016 keinerlei Buchungen
auf diesem Konto stattgefunden haben. Das Rechenzentrum hat die fehlende Ubernahme
mittlerweile nachgeholt.
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