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Vorlage Fachbereich 3
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Geschiftszeichen: FB3 Scha/Hae
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Altestenrat 29.06.2020 nicht o6ffentlich  Kenntnisnahme
Ausschuss flr Technik und Umwelt 08.07.2020 nicht 6ffentlich  Beratung
Gemeinderat 22.07.2020 offentlich Beschluss
Thema

Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt, 1. Anderung", Gemarkung Nellingen

- Anderung des Bebauungsplans ,,Panoramaweg Westabschnitt,, und Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens gemall § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

- Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf "Panoramaweg Westabschnitt 1. Anderung"

- Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung mit Benachrichtigung der Behérden und sonstigenTrager

offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB und {iber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussantrag

|. Der Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt“ wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
geandert. Gegenstand der Anderung ist die teilweise Zuordnung der im Bebauungsplan ,,Panoramaweg

Westabschnitt” festgesetzten naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen zum Bebauungsplan
»Parksiedlung Nord-Ost 2

Il. Dem Anderungsentwurf fiir den Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt 1. Anderung* fiir den im

Lageplan des Fachbereiches 3 / Planung der Stadt Ostfildern vom 30.06.2020 dargestellten Bereich
sowie der Begriindung von 30.06.2020 wird zugestimmt.

Ill. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss ortstiblich bekannt zu machen und nach § 13 Abs. 2

BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 durchzufiihren.

%1

Bolay gez. Bader gez. Jansen
Oberbirgermeister Blrgermeisterin FB3 Baurecht und Planung



Erlduterungen

Mit dem Bebauungsplan ,,Panoramaweg Westabschnitt” (Rechtskraft 2014) wurde der im Rahmen des
Projekts , Landschaftsraum Filder” gebaute westliche Teilabschnitt des ,Panoramawegs” in seiner Trasse
planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan dient auBerdem dem naturschutzrechtlichen Ausgleich. Es wurden
Kompensationsflachen mit den zugehoérigen Malknahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese wurden einerseits dem Eingriff durch den geplanten
Panoramaweg, andererseits dem Bebauungsplanverfahren ,Parksiedlung Nord-Ost” zugeordnet.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Panoramaweg Westabschnitt“ wird erforderlich, da der urspriinglich
zugeordnete Bebauungsplan ,,Parksiedlung Nord-Ost* fiir nichtig erkldrt wurde. Mit der Anderung erfolgt
die Zuordnung der MaBnahmen daher nun zum Bebauungsplan ,,Parksiedlung Nord-Ost 2“.

Zusatzlich zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ist vorgesehen, im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Panoramaweg Westabschnitt, 1. Anderung” die fiir den Bebauungsplan ,,Parksiedlung Nord-Ost 2“
artenschutzrechtlich notwendigen MaBnahmen umzusetzen. Die seinerzeit festgesetzten MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden auf die aktuell
vorgesehenen artenschutzrechtlichen MalRnahmen abgestimmt und entsprechend angepasst.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass das
vereinfachte Verfahren nach §13 BauGB angewendet wird. Die 1. Anderung des Bebauungsplans betrifft die
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Panoramaweg Westabschnitt” textlich festgesetzten MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
sowie die zugehorigen Ausfiihrungen in der Begriindung.

Anlagen:

1. Lageplan 30.06.2020

2. Legende

3. Textliche Festsetzungen 30.06.2020
4. Begriindung 30.06.2020

Finanzielle Auswirkungen
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Lageplan 30.06.2020, M=1:1000

Teilbereich 1 Tei\l\bereich 2
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Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§9 Abs. 7 BauGB)

i | | o
Geltungsbereich ( Teilbereiche)

L J

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

t © E Landschaftsschutzgebiet

Besonders geschiitztes Biotop
(8§30 BNatSchG / §32 NatSchG BW)
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STADT OSTFILDERN
KREIS ESSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN )
,Panoramaweg-Westabschnitt, 1. Anderung*

GEMARKUNG NELLINGEN

TEXTTEIL

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587).

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist. die
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019
sowie

o die jeweiligen ergdnzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

B. Die 1. Anderung des Bebauungsplans betrifft ausschlieBlich die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Panoramaweg
Westabschnitt” textlich festgesetzten MaRinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB



C.

11

Anlage 3 zur Vorlage 94/2020

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

MalRnahme 1: Halboffene Gehdlzflur und Sonderstandorte (Teilflache von FISt.6241/3)

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in Gruppen von 7 bis 15 Stiick mit einem Gruppenabstand
von ca. 20m. Es sind Straucher, Grof3straucher oder kleine Baume gemaf Pflanzliste 1 zu
verwenden. Die Verwendung gebietsheimischer Gehélze, Herkunftsgebiet 07 Stiddeutsches
Hugel- und Bergland, ist nachzuweisen.

Zwischen den in Gruppen zu pflanzenden Gehdlzen ist eine Ansaat von Kréutern der
Saumflur vorzunehmen. Bei Saatgutkauf ist unbedingt auf Herkunftsregion 11
(Sudwestdeutsches Bergland) zu achten und als Nachweis zu fordern.

Auf insgesamt 10 m2 sind Lesesteinhaufen anzulegen. Zwei Steinhaufen sind zur Halfte mit
einem Erd-Sand-Gemisch (rd. 70 % Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil; einfache Schittung)
zu Uberdecken. Zudem sind an funf Steinhaufen Wurzelstubben bzw. Totholzstrukturen
anzulegen, die den Zauneidechsen einen Sonnplatz und Versteckmdoglichkeiten bieten. Fur
die Eiablage werden auf der Flache zwei Sand-Erdgemisch-Linsen (ca. 50 cm tief mit rd. 70
% Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil) angelegt.

Die Habitatelemente sind Uber einen Altgrasstreifen zu verbinden, der abschnittsweise (s.u.)
mit Gehdlzen durchsetzt ist (s. Pflanzliste).

Unterhaltungspflege:
Die Mahd muss reptilienvertraglich (Schnitthéhe mindestens 10 cm) durchgefuhrt werden.
- Die artenreiche Wiese ist abschnittweise zu méhen, d.h. in mindestens vier Abschnitte
untergliedert, wovon ca. 50% im Frihjahr (Mai) gemaht wird und die gesamte Flache
im Herbst (ca. September/ Oktober) gemaht wird (d.h. 50% einmal im Jahr, 50%
zweimal im Jahr). Die Mahdtermine sollen witterungsabhangig ab Mitte Mai sowie
Ende September liegen.
- Die Altgrasstreifen sind in einem 2-3-jahrigen Turnus abschnittsweise zu mahen, d.h.
es werden je Teilflaiche 2-6 Abschnitte gebildet. Im ersten Jahr erfolgt keine Mahd, im
zweiten Jahr werden ca. 50% der Flache (1-3 Abschnitte) und im zweiten Jahr die
anderen 50 % (1-3 Abschnitte) gemaht. Die Mahdtermine sollten witterungsabhangig
Ende September liegen.

Alle drei bis funf Jahre nach Fertigstellung der Einsaat und Pflanzung sollte hat eine Kontrolle
und Entfernung unerwinschten Gehoélzaufwuchses zu erfolgen.

Eine Beweidung ist als Pflegemafinahme erst mdglich, wenn die Geholze etabliert sind.

Pflanzliste 1:
Wiss. Name Dt. Name Anmerkung
Acer campestre Feld-Ahorn in geringem Anteil verwenden, Busch oder
mehrstammig, kein Hochstamm
Carpinus betulus Hainbuche in geringem Anteil verwenden, Busch, kein
Hochstamm




1.2
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Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

in mittlerem bis hohem Anteil verwenden

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

in mittlerem bis hohem Anteil verwenden

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

abseits vom Panoramaweg pflanzen, da
giftig

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

in sehr geringem Anteil verwenden

Prunus padus

Gewdhnliche Traubenkirsche

in sehr geringem Anteil verwenden

Prunus spinosa

Schlehe

in mittlerem bis hohem Anteil verwenden

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

in geringem Anteil verwenden

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Die Pflanzliste ist abschlie3end.
Koniferen (Nadelgeholze) sind ausgeschlossen.

MalRnahme 2: Extensives Grinland (Teilflache von FISt. 6239/1)

Die Flache ist mit einer standortgerechten artenreichen Krauter-Gras-Mischung anzuséen
(z.B. 01 Blumenwiese der Fa. Rieger-Hofmann, oder vergleichbare).

In einem ca. 10 m breiten Randstreifen ist, ausgenommen des sudlichen Rands der Flache,
ein Wildstaudensaum (z.B. 08 Schmetterlings- und Wildblumensaum der Fa. Rieger-
Hofmann, oder vergleichbare) anzulegen, der zu einem Altgrasbestand zu entwickeln ist.

In den Wildstaudensaum sind liickig Straucher und Gehdlzgruppen (s. Pflanzliste 1) zu
pflanzen die mit 12-14 Sonderstrukturen (Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen und
Steinhaufen, je ca. 3 m3) erganzt werden.

Erganzend werden auf der Flache drei Sand-Erdgemisch-Linsen (ca. 50 cm tief mit rd. 70 %
Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil) angelegt.

Zudem sind auf der Flache drei Uberwinterungsstatten zu schaffen. Hierfir ist eine 80 — 100
cm tiefe Grube auszuheben, deren Grund mit einer ca. 10 cm dicken Sandschicht zu
bedecken ist. Des Weiteren ist die Grube mit drei — finf Kubikmeter Gesteinsmaterial

aufzufiillen (Steinmischung 10 — 30 cm). Der Aushub wird am Schluss auf der von der Sonne

abgewandten Seite des Steinhaufens angeschiittet und locker mit Strauchern bepflanzt.
Erganzend sind als Versteckmdoglichkeiten Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen randlich

einzubringen.

Die Flache ist extensiv zu nutzen (Méhwiese, Beweidung), von einer Dingung ist abzusehen.

Unterhaltungspflege: Siehe MalZnahmenflache 1

MaRnahme 3: Grinlandaufwertung (Teilfliche von FISt. 6239)

Die Flache ist zu mesophilem Griinland zu entwickeln. Nach einer initialen Mahd mit
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Abtransport des Mahdgutes hat eine Nachsaat mit einer standortgerechten, feuchteliebenden
artenreichen Krauter-Gras-Mischung zu erfolgen. Das Einsaatmaterial muss standortgerecht
und nachweislich einheimisch sein (Herkunftsregion 11 Sudwestdeutsches Bergland). Diese
Saatgutmischung muss mindestens die Arten Cirsium oleraceum (Kohldistel), Sanguisorba
officinalis (GroRRer Wiesenknopf), Geum rivale (Bach-Nelkenwurz), Lychnis flos-cuculi / Silene
flos-cuculi (Kuckucks-Lichtnelke) und Silaum silaus (Gewdhnliche Wiesensilge) enthalten.

In einem ca. 10 m breiten Randstreifen am Nord-Ost-Rand ist ein Altgrasstreifen zu
entwickeln.

Auf der Flache sind 4-6 Sonderstrukturen (Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen mit je ca. 3 m3)
anzulegen.

Zwei der Holzstrukturen sind mit Steinlinsen (ca. 80 — 100 cm tief, Steinmischung 10 — 30 cm,
untere 10 cm Sand) zu unterlagern.

Fir die Eiablage werden auf der Flache zuséatzlich zwei Sand-Erdgemisch-Linsen (ca. 50 cm
tief mit rd. 70 % Sandanteil und 30 % Erdlehmanteil) geschaffen.

Die Flache ist extensiv zu nutzen (Mahwiese, Beweidung), von einer Diingung ist abzusehen.

Unterhaltungspflege: Siehe Malinahmenflache 1

Zuordnungsfestsetzung
89 (1a) BauGB

Die im Bebauungsplans ,Panoramaweg-Westabschnitt, 1. Anderung” festgesetzten
Malinahmen zum Ausgleich werden teilweise den Eingriffen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Parksiedlung Nord-Ost 2“ zugeordnet.



Anlage 3 zur Vorlage 94/2020

HINWEISE

Bodenschutz

Sollten bei Erdbauarbeiten Bodenverunreinigungen gefunden werden, ist unverztiglich das
Landratsamt Esslingen (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) in Kenntnis zu setzen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes und die
bodenschutzrechtlichen Regelungen wird hingewiesen.

Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen

Das Plangebiet befindet sich in der Raumnutzungskarte des rechtsverbindlichen
Regionalplans der Region Stuttgart in einem Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.
Daher sind die Flachen gegen zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite und der Wassermenge zu sichern.

Denkmalschutz, Kulturdenkmale

Da das Plangebiet sich im Bereich der alten Grenzen der Reichsstadt Esslingen befindet,
sind moglicherweise historische Grenzsteine anzutreffen, bei denen es sich um
Kulturdenkmale handeln kann.

Bei Auffindung von Bodenfunden ist unverziglich das Landesdenkmalamt oder die untere
Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Ostfildern zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

Grundsticksgrenzen
Grundstuicksgrenzen haben keine Verbindlichkeit im Bebauungsplanverfahren.

Landschaftsschutzgebiet

Fir die im Plan gekennzeichnete Teilflache des Landschaftsschutzgebiets ist Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus die Landschaftsschutzgebietsverordnung
anzuwenden.

Artenschutz

In Abhangigkeit von den vorkommenden Arten und ihren autdkologischen Anspriichen
mussen keine MaRnahmen durchgefihrt werden, um Verbotstatbestdnde geman 8§44 (1)
BNatSchG zu vermeiden.

Aufgestellt:
30.06.2020 Ostfildern
Fachbereich 3, Planung



Anlage 4 zur Vorlage 94/2020

STADT OSTFILDERN
KREIS ESSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
,PANORAMAWEG-WESTABSCHNITT, 1. ANDERUNG*

PLANBEREICH N 71
GEMARKUNG NELLINGEN

BEGRUNDUNG
Gemal § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung
Planerische Ausgangslage, Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Panoramaweg Westabschnitt* (Rechtskraft 2014) wurde der im
Rahmen des Projekts ,Landschaftsraum Filder” gebaute westliche Teilabschnitt des ,Pa-
noramawegs” in seiner Trasse planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan dient auf3erdem dem naturschutzrechtlichen Ausgleich, es wurden
Kompensationsflachen mit den zugehdérigen MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese wurden einerseits dem
Eingriff durch den geplanten Panoramaweg, andererseits dem Bebauungsplanverfahren
~Parksiedlung Nord-Ost“ zugeordnet.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Panoramaweg Westabschnitt wird erforderlich, da
der urspriinglich zugeordnete Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost* fur nichtig erklart
wurde. Mit der Anderung erfolgt die Zuordnung der MaRnahmen daher nun zum Bebau-
ungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost 2*

Zusatzlich zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ist vorgesehen, im Plangebiet des Be-
bauungsplans ,Panoramaweg Westabschnitt, 1. Anderung* die fiir den Bebauungsplan
.Parksiedlung Nord-Ost 2“ artenschutzrechtlich notwendigen Mal3hahmen umzusetzen.
Die seinerzeit festgesetzten Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden auf die aktuell vorgesehenen artenschutzrechtlichen
MalRnahmen abgestimmt und entsprechend angepasst.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt, so dass das vereinfachte Verfahren nach 8§13 BauGB angewendet wird.



2. Ubergeordnete Planungen und andere Planungsvorgaben
2.1  Vorhandene Bebauungspléne, Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im Regionalplan ist im
Bereich des Plangebiets ein Regionaler Griinzug (PI.S. 3.1.1.) ausgewiesen.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan Ostfildern 2020 wird das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

2.2  Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt gré3tenteils im Landschaftsschutzgebiet ,Butzenwiesen — Klebwald —
Kihhalde —Letten“. Die festgesetzten MaRnahmen dienen der Entwicklung und dem Er-
halt extensiv genutzter Wiesenflachen und entsprechen dem Schutzzeck des Land-
schaftsschutzgebiets.

Der geplante Panoramaweg an der Hangkante zum Neckartal wurde im Vorfeld mit dem
Landratsamt abgestimmt. Eine Zustimmung unter Zurickstellung 6kologischer Bedenken
wurde in Aussicht gestellt, da der Weg ausschlief3lich der Naherholung dienen soll, sich
der landschatftliche Eingriff eng am Rande der bereits vorhandenen Bebauung halt und
der Erhaltung von Naherholungsraumen fur die Allgemeinheit im Ballungsraum dient. Ein
naturschutzrechtliches Verfahren wurde durchgefuhrt.

3. Das Plangebiet und seine Umgebung
3.1 Geteilter Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei raumlich getrennten Teilbe-
reichen.

Der stadtebauliche Zusammenhang der beiden Teilbereiche ist durch die Zuordnung bei-
der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost 2" gegeben. Zur Be-
waltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im genannten Verfahren die Zu-
ordnung von aul3erhalb des Plangebiets gelegenen Flachen notwendig.

3.2  Topografie und Landschaft, Altlasten

Das Plangebiet liegt an der Hangkante des Neckartals, in unmittelbarem Anschluss an
bestehende bzw. geplante Siedlungsflachen im Siden und an landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Norden. Altlastverdachtige Flachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

3.3  Artenschutz

Es fanden 2014 Erhebungen in den beiden Teilbereichen des Bebauungsplans statt, er-
neute Kartierungen wurden 2019 durchgefuhrt. Danach besteht auf den Flachen im Gel-
tungsbereich kein Vorkommen von Zauneidechsen. In Abh&angigkeit von den vorkommen-
den Arten und ihren autokologischen Anspriichen missen keine MalRnahmen durchge-
fuhrt werden, um Verbotstatbestdnde gemal 844 (1) BNatSchG zu vermeiden.



4, Stadtebauliche Begrindung

4.1  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft.

MalRnahme 1: Halboffene Geholzflur und Sonderstandorte (Teilflache von FISt.6241/3)

Im Ubergang der siidlich angrenzenden Wohnbebauung zur freien Landschaft (Landwirt-
schaft, Halboffenland, Wald) bietet sich die Gestaltung einer Mischung aus Wiese und
Gehdlzen, eben eine halboffene Geholzflur, an. Diese bietet zahlreichen Arten Lebens-
raum und bindet den Ortsrand sehr gut in die Landschaft ein. Die Flache wurde so gelegt,
dass sie als Puffer zwischen privaten Grundstiicken und dem geplanten Panoramaweg
liegt.

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in Gruppen mit einem ausreichenden Abstand der
Gruppen untereinander, so dass auch nach Entwicklung der Pflanzung geniigend Frei-
raum fur den halboffenen Charakter verbleibt. Eine Pflanzliste ist im Textteil und im Um-
weltbericht enthalten. Eine Beweidung ist zur Vermeidung von Fral3schéden erst nach
dauerhafter Etablierung der Bepflanzung maglich.

Zwischen die in Gruppen zu pflanzenden Geholze empfiehlt sich eine Ansaat von haupt-
sachlich Krautern der Saumflur. Bei Saatgutkauf ist unbedingt auf Herkunftsregion 11
(Sudwestdeutsches Bergland) zu achten und als Nachweis zu fordern.

Die empfohlene Wiesenmischung bedarf wenig Pflege. Alle drei bis finf Jahre nach Fer-
tigstellung der Einsaat und Pflanzung sollte eine Kontrolle bezlglich unerwiinschtem Ge-
holzaufwuchs erfolgen. Unerwiinschte Gehdlze missen manuell mit Wurzel gerodet wer-
den.

Zur Strukturanreicherung und als Ausgleich fiir gleichartige Biotopverluste im Bereich des
Baugebiets Parksiedlung Nord-Ost sollten auf ca. 10 m? Lesesteinhaufen angelegt wer-
den. Hierbei sind im Bereich der MalRnahmenflache M 1 oder wahrend der Bauphase des
Panoramaweges vorgefundene Steine zu verwenden.

Zur Verbesserung des Habitatpotenzials fur Zauneidechsen sind auf der Flache zusatzli-
che Habitatstrukturen einzubringen. Entscheidend ist die Entwicklung bzw. Anlage von
Gebischgruppen, Hecken, Altgrasbestanden, Totholzstrukturen und Steinhaufen. Hierfar
sind Wurzelstubben bzw. Totholzstrukturen anzulegen und ein Teil der Steinhaufen mit
einem Erd-Sand-Gemisch zu Uberdecken. Um die Habitatelemente zu verbinden, ist zwi-
schen diesen ein Altgrasstreifen zu entwickeln.

Die Mahd muss reptilienvertraglich durchgefiihrt werden (Schnitthéhe mindestens 10 cm).
Ein abwechslungsreiches, kleinrAumiges Mosaik aus gemahten und ungeméahten Flachen
ist zielfUhrend, daher ist abschnittsweise zu mahen (s. textliche Festsetzungen).

Diese Malinahme umfasst insgesamt eine Flache von 0,521 ha. Davon werden 0,337 ha
als naturschutzrechtlich notwendiger Ausgleich dem Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-
Ost 2“ zugeordnet.

Hinweis: In der artenschutzrechtlichen Prifung fur den Bebauungsplan ,Parksiedlung
Nord-Ost 2“ wird die MalRnahmenflache 1 als FCS-MalRnahme F1.1 beschrieben.



MalRnahme 2: Extensives Grunland (Teilflache von FISt. 6239/1)

Die Flache fur die Landwirtschaft wird als Dauergriinland mit extensiver Nutzung festge-
setzt. Dadurch entsteht ein Puffer zwischen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Ackerbau) und dem auf3erhalb des Plangebiets gelegenen jedoch direkt angrenzenden
besonders geschutzten Biotop. Die Anordnung des Griunlandes angrenzend an das be-
sonders geschitztes Biotop (Feldhecke / Feldgehdlz, Nr. 1722-1116-1036 ,Hecken im
Osten der Doméane Weil“) tragt somit zu dessen Pufferung gegentber Stoffeintragen bei
und erweitert das dortige Habitat um den Lebensraum der artenreichen Wiese.

Zur Herstellung des Habitatpotenzials ist der Giberwiegende Teil der Flache mit einer
standortgerechten artenreichen Krauter-Gras-Mischung anzuséen (z.B. 01 Blumenwiese
der Fa. Rieger-Hofmann, oder vergleichbare). In einem ca. 10 m breiten Randstreifen ist,
ausgenommen des sudlichen Rands der Flache, ein Wildstaudensaum (z.B. 08 Schmet-
terlings- und Wildblumensaum der Fa. Rieger-Hofmann, oder vergleichbare) anzulegen,
der zu einem Altgrasbestand zu entwickeln ist.

Zur weiteren Verbesserung des Habitatpotenzials sind in die Flache weitere Habitatstruk-
turen einzubringen. Hierfur sind in den Wildstaudensaum ltckige Straucher und Gehdlz-
gruppen zu pflanzen die bereichsweise durch Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen und
Steinhaufen erganzt werden. Erganzend werden zur Verbesserung des Reproduktionser-
folgs auf der Flache drei Sand-Erd-gemisch-Linsen (ca. 50 cm tief mit rd. 70 % Sandanteil
und 30 % Erdlehmanteil) angelegt. Diese besitzen ein gut grabbares, sich schnell erwar-
mendes und die notige Feuchtigkeit auf-weisendes Substrat, welches fir die Eiablage be-
notigt wird. Teilweise sind diese Sand-Erdgemisch-Linsen durch Wurzelstubben und Tot-
holzhaufen als Versteckmdglichkeiten zu erganzen.

Zudem sind auf der Flache drei Uberwinterungsstatten zu schaffen. Hierfir ist eine 80 —
100 cm tiefe Grube auszuheben, deren Grund mit einer ca. 10 cm dicken Sandschicht zu
bedecken ist. Des Weiteren ist die Grube mit drei — funf Kubikmeter Gesteinsmaterial auf-
zufullen (Steinmischung 10 — 30 cm). Der Aushub wird am Schluss auf der von der Sonne
abgewandten Seite des Steinhaufens angeschuttet und locker mit Strauchern bepflanzt.
Erganzend sind als Versteck-moglichkeiten Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen randlich
einzubringen.

Die Mahd muss reptilienvertraglich durchgefiihrt werden (Schnitthéhe mindestens 10 cm).
Ein abwechslungsreiches, kleinrAumiges Mosaik aus gemahten und ungeméahten Flachen
ist zielfUhrend, daher ist abschnittsweise zu mahen (s. textliche Festsetzungen).

Diese Malinahme umfasst eine Flache von ca. 0,639 ha. Sie dient vollumfanglich dem
artenschutzrechtlichen Ausgleich des Bebauungsplans ,Parksiedlung Nord-Ost 2

Hinweis: In der artenschutzrechtlichen Prifung fir den Bebauungsplan ,Parksiedlung
Nord-Ost 2“ wird die MalRnahmenflache 2 als FCS-MalRnahme F1.2 beschrieben.

MalRnahme 3: Griinlandlandaufwertung (Teilflache von FISt. 6239)

Die betroffene Flache wird aufgrund der relativ starken Durchnassung bisher landwirtschaft-
lich praktisch nicht genutzt. Es handelt sich um eine grasreiche ausdauernde Ruderalflur, die
durch eine entsprechende Pflege (zweischirig mit Abtransport des Mahdgutes) und einer
initialen Nachsaat zur Erh6hung des Artenreichtums zu mesophilem Grinland zu entwickeln
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ist. Weitere AufwertungsmalRnahmen zielen darauf ab, die Habitateignung durch die Anlage
von Strukturelementen zu steigern.

Die Nachsaat sollte nach einer initialen Mahd mit Abtransport des Mahdgutes erfolgen.
Positiv wirkt eine Zwischenbearbeitung der Wiese mit dem Striegel. Dieser ,reil3t* den
Oberboden leicht auf und lasst die Nachsaat besser keimen und wachsen.

Einsaatmaterial muss standortgerecht und einheimisch sein. Bei Bezug ist unbedingt auf
Herkunftsregion 11 (Stdwestdeutsches Bergland) zu achten und als Nachweis zu fordern.

Die Habitatoptimierung des Interimshabitats beinhaltet, zur Hebung der Strukturvielfalt die
Anlage von Wurzelstubben und Reisighaufen, Sand-Erdgemisch-Linsen als Eiablagemdg-
lichkeit sowie Steinstrukturen mit Holzelementen. Es werden Sonnenplatze, Versteck-
moglichkeiten Uberwinterungsstatten geschaffen.

Diese Malinahme umfasst eine Flache von ca. 0,243 ha und wird fur den naturschutz-
rechtlich notwendigen Ausgleich zu 0,109 ha dem Westabschnitt des geplanten Panora-
mawegs und mit 0,084 ha dem Panoramaweg-Ostabschnitt zugeordnet. Beim Panora-
maweg Westabschnitt dient sie dem Ausgleich der dort anfallenden Eingriffe in den Boden
(ca. 0,109 ha, Umweltbelang Boden).

Zusatzlich dient die Malinahme dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fir den Bebau-
ungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost 2

Hinweis: In der artenschutzrechtlichen Prufung fur den Bebauungsplan ,Parksiedlung
Nord-Ost 2“ wird die MaRnahmenflache 3 als CEF-MalRnahme C2 beschrieben.

5. ErschlielBung und Versorgung

5.1  Fahrverkehr, FulRganger und Radverkehr

Der geplante Panoramaweg ist Teil des Rahmenplans ,Landschaftsraum Filder* und soll
die Naherholungsmadglichkeiten im Filderraum verbessern und den Naturraum erlebbar
machen. Die gute ful3laufige Erreichbarkeit und die attraktive Aussichtslage mit Blick auf
das Neckartal ist fur die Anlage eines solchen Wegs besonders geeignet.

Der Weg wurde als reiner Ful3- und Radweg auf 2,5 m Breite mit wassergebundener De-
cke hergestellt. Eine Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen ist nur fur die Wegeunterhaltung
und -pflege durch die Stadt Ostfildern mdglich.

Die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit wird deshalb tber ein Gehrecht gesichert, fur
Pflege und Unterhaltung wird ein Fahrrecht zugunsten der Stadt gesichert.

5.2  Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation

Bereits im Plangebiet vorhandene Versorgungsleitungen im Zusammenhang mit der be-
stehenden Wohnbebauung werden Uber Leitungsrechte gesichert.

6. Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nicht zul&dssig, um die Aussichtssituation und den offenen Charakter

der Landschaft nicht zu beeintrachtigen.

7. Planungsdaten



Teilbereich 1 0,68 ha

Teilbereich 2 0,95 ha
1,63 ha
Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 1,40 ha

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiur die Landwirtschaft 1,63 ha

8. Planverwirklichung

Der Panoramaweg wurde zwischenzeitlich fertiggestellt. Die Herstellung und Pflege der
Ausgleichs-/Ersatzmal3nahmen und der artenschutzrechtlichen Maflinahmen wird Gber
stadtebauliche Vertrage, Dienstbarkeit und Reallast gesichert.

Bodenordnende Malinahmen im Sinne einer Baulandumlegung sind nicht erforderlich.

9. Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt, im vereinfachten Verfahren nach 813 BauGB wird von Umweltprifung und Umwelt-
bericht abgesehen. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht nicht, es gibt keine Anhaltspunkte fiir durch die Bebauungsplan-Anderung verur-
sachte Beeintrachtigung der Schutzguter.

Die im Bebauungsplans ,Panoramaweg Westabschnitt, 1. Anderung” festgesetzten MaR-
nahmen zum Ausgleich werden teilweise (0,337 ha, s.0.) den Eingriffen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Parksiedlung Nord-Ost 2" zugeordnet.

Aufgestellt: 30.06.2020
Stadt Ostfildern, Fachbereich 3
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